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ODGOVORNOST ZA GODISNJE NEKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

Uprava drustva Zracna luka Zagreb d.o.o., Zagreb ("Drustvo”) duzna je osigurati da godisnji
nekonsolidirani financijski izvjestaji Drustva za 2022. godinu budu sastavljeni u skladu sa Zakonom o
racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja (,,MSF1“) koje je odobrila
Europska unija (,,EU“), tako da pruzaju istinit i objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata
poslovanja, promjena kapitala i novcanih tijekova Drustva za to razdoblje.

Nakon provedbe odgovarajuceg istrazivanja, Uprava Drustva opravdano ocekuje da ¢e Druitvo
u dogledno vrijeme raspolagati odgovarajucim resursima, te stoga i dalje usvaja nacelo vremenske
neogranicenosti poslovanja pri sastavljanju godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.

Odgovornosti Uprave Drustva pri izradi godiSnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
obuhvacaju sljedece:

7 odabir i dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika,

» davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena,

7 postupanje u skladu s vazecim racunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazlozenje svih
materijalno znacajnih odstupanja u financijskim izvjestajima,

+ sastavljanje godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske
neogranicenosti poslovanja, osim ako pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti poslovanje nije
primjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u
svakom trenutku s prihvatljivom tocnoScu odraZavati financijski poloZaj i rezultate poslovanija,
promjene kapitala i nov€ane tokove Drustva, kao i njihovu uskladenost sa Zakonom o racunovodstvu
i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koje je odobrila Europska unija. Pored toga,
Uprava Drustva je odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva, te za poduzimanje opravdanih koraka za
sprjecavanje i otkrivanje prijevare i drugih nepravilnosti.
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA

Vlasnicima drustva ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0., Velika Gorica
Izvjesce o reviziji godidnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
Misljenje s rezervom

Obavili smo reviziju godi$njih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja drustva Zracna luka Zagreb
d.o.o0., Velika Gorica, Rudolfa Fizira 1 ("Drustvo”), koji obuhvacdaju izvjestaj o financijskom polozaju
(Bilancu) na 31. prosinca 2022., izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novcanim tokovima ,
izvjeStaj o promjenama kapitala za tada zavrienu godinu, te biljeske uz financijske izvjestaje,
ukljucujuci i znacajne raunovodstvene politike.

Prema nasem misljenju, osim za u&inke pitanja opisanog u tocki 1. u odlomku Osnova za Misljenje s
rezervom i osim za moguce ucinke pitanja opisanog u tocki 2. u odjeljku Osnova za Misljenje s
rezervom,, priloZeni godiinji nekonsolidirani financijski izvjeStaji istinito i fer prikazuju financijski
polozaj Drustva na 31. prosinca 2022., njegovu financijsku uspjesnost i njegove novcane tokove za
tada zavrSenu godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja ("MSFI-ima”")
usvojenima od strane Europske unije.

Osnova za Misljenje s rezervom

1. Drustvo je temeljem misljenja Porezne uprave od 8. srpnja 2014. u kojem se navodi da se MRS 36
ne moZze primijeniti na okolnost koncesije zracne luke Zagreb i da ne treba vriiti umanjenje
vrijednosti imovine, vec da to koristenje imovine treba imati karakter najma a taj najam trebali bi
placati imatelji udjela (RH 55%, grad Zagreb 35%, Zagrebacka zupanija 5% i grad Velika Gorica 5%) a
visina iznosa najma treba biti utvrdena na trzi¢nim osnovama, priznalo prihod u iznosu od 2.000.000
kuna za 2014., 2015., 2016., 2017., 2018., 2019., 2020., 2021. i 2022. godinu.

Slijedom navedenog, Drustvo je izvréilo ispravak godidnjih financijskih izvjestaja za 2013. godinu i
zajedno se Ministarstvom pomorstva, prometa i infrastrukture pristupilo proceduri izmjena Zakona o
zracnim lukama (koji je usvojen na sjednici Sabora od 3. srpnja 2015.).

Drustvo je pripremilo Sporazum koji ¢e regulirati placanje navedene naknade za zakup od strane
imatelja udjela. Trzi$na visina zakupa utvrdena Je uiznosu od 2.000.000 kuna godi$nje.

Buduci da na dan Izvjestaja o financijskom poloZaju (Bilance) Vlada RH nije jos donijela odluku kojom
ovlascuje Ministra pomorstva, prometa i infrastrukture da uime RH kao dominantnog vlasnika potpise
Sporazum kojim bi se svi imatelji udjela obvezali placati godisnju naknadu za koristenje nekretnina i
opreme, Drustvo je suprotno odredbama Medunarodnog standarda financijskog izvjestavanja 15, u
Izvjestaju o financijskom polozaju (Bilanci) na 31. prosinca 2022. za iznos od 22.500.000 kuna vise
iskazalo potraZivanje od povezanih drustava, vise je iskazalo zadrzanu dobit za iznos od 16.000.000
kuna, vise je iskazalo dobit tekuce godine za iznos od 2.000.000 kuna, vise je iskazalo obvezu za
porez na dodanu vrijednost za iznos od 4.500.000 kuna te je za iznos od 2.000.000 kuna vise iskazalo
prihode od najma i dobit tekuce godine u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2022. godinu.

Registriranc kod Trgovackog|suda u Zagrebu pod brojem 080044149
OIB 76394522236
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I BDO BDO Croatia d.o.0.

Izvje$ce o reviziji godidnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)
Osnova za Miéljenje s rezervom (nastavak)

2. Druitvo je u lzvjestaju o financijskom poloZaju (Bilanci) na dan 31. prosinca 2022. godine na
poziciji Nematerijalne imovine iskazalo pravo upravljanja u iznosu od 628.906.438 kuna (biljeska 14.
uz financijske izvjestaje). Sukladno Medunarodnom racunovodstvenom standardu 36 - Umanjenje
vrijednosti imovine, na kraju svakog izvjestajnog razdoblja, Uprava je duzna procijeniti postoje li
pokazatelji za umanjenje vrijednosti imovine, odnosno je li knjigovodstvena vrijednost imovine veca
od njene nadoknadive vrijednosti. Ukoliko postoje pokazatelji za umanjenje vrijednost imovine,
potrebno je izratunati nadoknadivi iznos imovine. Eventualni gubitak od umanjenja vrijednost
imovine potrebno je priznati u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti, kada je knjigovodstvena vrijednost
imovine veca od nadoknadive vrijednosti imovine.

Drustvo je na 31. prosinca 2021. godine radilo test umanjenja vrijednosti za iskazano pravo
upravljanja na nacin da je poduzelo radnje azuriranja financijskog modela obzirom na promjenu
okolnosti, u smislu refinanciranja koncesije i novih projekcija prometa zra¢ne luke. Za azurirani
financijski model nisu bili dostupne sve ulazne informacije vec samo projekcije broja putnika i letova
te je napravljena aproksimacija preostalih varijabli u financijskom modelu, nismo bili u mogucnosti
uvjeriti se u toan iznos efekta umanjenja prava upravljanja obzirom da se radi o procijenjenim
varijablama u financijskom modelu.

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem lzvjescu neovisnog revizora u
odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva
i Grupe u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode ukljucujuci
Medunarodne standarde neovisnosti koji je izdao Odbor za medunarodne standarde etike za
racunovode (IESBA) (IESBA Kodeks) (IESBA Kodeks), i ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u
skladu s tim zahtjevima i IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni
i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje s rezervom.
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I BDO BDO Croatia d.o.o.

Izvjesce o reviziji godidnjih nekonsolidiranih financijskih izvjeitaja (nastavak)
Kljuéna revizijska pitanja

Kljucna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nadoj profesionalnoj prosudbi, od najvece
vaznosti za nasu reviziju odvojenih i konsolidiranih godi$njih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja
i uklju€uju prepoznate najznacajnije rizike znacajnog pogreinog prikazivanja uslijed pogreske ili
prijevare s najvecim ucinkom na nasu strategiju revizije, raspored raspolozivih nasih resursa i utrosak
vremena angaziranog revizijskog tima. Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije
odvojenih i konsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja
o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Osim pitanja opisanih u odjeljku Osnova za misljenje s rezervom utvrdili smo da nema drugih kljucnih
revizijskih pitanja koje je potrebno objaviti u nasem lzvje$c¢u neovisnog revizora.

Ostale informacije u Godisnjem izvjescu

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucuju Izvjeice poslovodstva koje
je sastavni dio GodiSnjeg izvjeS¢a Drustva, ali ne ukljuéuju godisnje odvojene i konsolidirane
financijske izvjestaje niti nase Izvje$ce neovisnog revizora o njima.

Nase misljenje o godisnjim odvojenim i konsolidiranim financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale
informacije.

U vezi s nasom revizijom financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjeéne financijskim izvjestajima
ili

nasim saznanjima stecenim u reviziji ili se drugacije ¢ini da su zna¢ajno pogresno prikazane.

U pogledu Izvjesca poslovodstva, obavili smo i postupke propisane Zakonom o racunovodstvu. Ti
postupci ukljuCuju provjeru je li IzvjeS¢e poslovodstva sastavljeno u skladu s clankom 21. Zakona o
racunovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u mogucnosti to procijeniti, izvjestavamo
da:

1. su informacije u priloZzenom Izvjes¢u poslovodstva uskladene, u svim znacajnim odrednicama, s
prilozenim financijskim izvjestajima; te

2. je prilozeno Izvjesce poslovodstva sastavljeno u skladu sa &lankom 21. Zakona o racunovodstvu;
Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegova okruzenja steCenog u okviru

revizije financijskih izvjestaja, duzni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogresni
prikazi u prilozenom lzvjeséu poslovodstva. U tom smislu nemamo &to izvijestiti.
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Odgovornosti Uprave Drustva i onih koji su zaduZeni za upravljanje za godiinje nekonsolidirane
financijske izvjestaje

Uprava Drustva je odgovorna za sastavljanje godi$njih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja koji
istinito i fer prikazuju u skladu sa MSF1 i za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne
za omogucavanje sastavljanja godi3njih odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjestaja koji su bez
znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja, Uprava Drustva je odgovorna za
procjenjivanje sposobnosti Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranicenom
poslovanju, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezana s vremenski neograni¢enim
poslovanjem 1 koristenjem racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranicenosti
poslovanja, osim ako Uprava Drustva ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema
realne alternative nego da to uéini. Oni koji su zaduzeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje
procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je ustanovilo Druitvo.

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su steci razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji financijski izvjestaji kao cjelina bez
znacajnog pogre$nog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati IzvjeS¢e neovisnog revizora koje
ukljuuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ce
revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogresno prikazivanje kada ono
postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se
razumno moze ocekivati da, pojedinaéno ili u zbroju, utje¢u na ekonomske odluke korisnika donijete
na osnovi tih godisnjih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

* prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza godisnjih financijskih
izvjestaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao
reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za nase misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed
prijevare je veci od rizika nastalog uslijed pogreike, jer prijevara moze ukljuciti tajne
sporazume, krivotvorenje, namjerne propuste, laZzna predstavljanja ili zaobilazenje internih
kontrola.

* stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja
misljenja o u€inkovitosti internih kontrola Drustva.

* ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava.

* zakljucujemo o primjerenosti koristene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja koju koristi Uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim
dokazima, zakljucujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili
okolnostima kaji mogu stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drutva da nastavi s vremenski
neogranicenim poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se
zahtijeva da skrenemo pozormnost u nasem lzvjescu neovisnog revizora na povezane objave u
godisnjim financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo
nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma
nadeg lzvjesca neovisnog revizora. Medutim, bududi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da
Drustvo prekine s vremenski neogranicenim poslovanjem.

* ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih financijskih izvjestaja,
ukljucujuci i objave, kao i odrazavaju li godi3nji financijski izvjestaji transakcije i dogadaje
na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

n
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Izvjesce o reviziji godi3njih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)
Revizorove odgovornosti za reviziju godi3njih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, laniranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizi jskim nalazima, ukljucujuéii u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za upravljanje da smo postupili u skladu s
relevantnim zahtjevima u vezi s neovisno$cu i da cemo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim
pitanjima za koja se mozZe razumno smatrati da utje€u na nasu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo,
o0 radnjama poduzetim kako bi se uklonile prijetnje neovisnosti, te povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za upravljanje, mi odredujemo ona
pitanja koja su od najvece vaznosti u reviziji godi$njih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
tekuceg razdoblja i stoga su kljuéna revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nasem lzvijeScu
neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjecava javno objavljivanje pitanja ili kada
odlucimo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priop¢iti u nasem IzvjeS¢u neovisnog
revizora jer se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti
javnog interesa od takvog priopcavanja.

Izvjestavanje o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima

Na dan 21. lipnja 2022. imenovala nas je Glavna Skupstina Druitva da obavimo reviziju godisnjih
odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjestaja za 2022. godinu.

Na datum ovog izvjeSca neprekinuto smo angaZirani u obavljanju zakonskih revizija Drustva od
revizije financijskih izvjestaja Drustva za 2021. godinu do revizije financijskih izvjestaja Drustva za
2022. godinu $to ukupno iznosi 2 godine.

U reviziji godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvje$taja Druitva za 2022. godinu odredili smo
znacajnost za nekonsolidirane financijske izvjestaje kao cjelinu u iznosu od 14.000.000 kuna &to
predstavlja priblizno 1,5% ukupne imovine Drustva na 31.prosinca 2022. godine.

Odabrali smo ukupnu imovinu Drustva kao mjerilo znacajnosti jer smatramo da se radi o
najprikladnijem mjerilu s obzirom na promjenu djelatnosti Drustva temeljem Ugovora o koncesiji za
izgradnju i upravljanje Zracnom lukom Zagreb kao i zbog znacajne fluktuacije prihoda i rezultata
kroz razdoblja.

Nase revizijsko misljenje dosljedno je s dodatnim izvjei¢em za revizijski odbor Drustva sastavljenim
sukladno odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.

Tijekom razdoblja izmedu pocetnog datuma revidiranih godisnjih nekonsolidiranih financijskih
izvjestaja Drudtva za 2022. godinu i datuma ovog lzvjeica nismo Druitvu i njegovim drustvima koja
su pod njegovom kontrolom pruzili zabranjene nerevizorske usluge i nismo u poslovnoj godini prije
prethodno navedenog razdoblja pruzali usluge osmisljavanja i implementacije postupaka internih
kontrola ili upravljanja rizicima povezanih s pripremom i/ili kontrolom financijskih informacija ili
osmisljavanja i implementacije tehnoloskih sustava za financijske informacije, te smo u obavljanju
revizije sacuvali neovisnost u odnosu na Drustvo.

AngaZirani partner u reviziji nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja Drustva za 2022. godinu
koja ima za posljedicu ovo Izvjesce neovisnog revizora je Ivan Cajko, ovlaiteni revizor.

U Zagrebu, 13. lipnja 2023. godine

BDO Croatia d.o.o.
Radnicka cesta 180

10000 Zagreb \ . lBDO

BDO Croatia d.o.o.
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Hrvoje Stipic,| predsjednik \\\ lvan Cajko, ovlasteni revi
Uprave




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o0.
Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

QP})S Biljeska 2022. 2021.
HRK HRK
POSLOVNI PRIHODI 5,
Prihodi od prodaje u zemlji 4,183.832 3.857.496
Ostali poslovni prihodi 1.388.085 1.117.307
Ukupno poslovni prihodi 5.571.917 4.974.803
POSLOVNI RASHODI
Materijalni troskovi 6. (316.302) (172.472)
Troskovi usluga T (1.730.172) (1.128.490)
Troskovi osoblja 8. (2.193.760) (2.416.710)
Amortizacija 9. (675.245) (649.574)
Ostali poslovni rashodi 10. (1.554.520) (748.756)
Ukupno poslovni rashodi (6.469.999) (5.116.002)
(GUBITAK) / DOBIT I1Z REDOVNOG
POSLOVANJA (-1
FINANCIJSKI PRIHODI 11. 1.225.655 737.916
FINANCIJSKI RASHODI 12. (134.261) (129.735)
DOBIT/(GUBITAK) IZ FINANCIJSKIH
AKTIVNOSTI 1.091.394 608.181
UKUPNI PRIHODI 6.797.572 R 712719
UKUPNI RASHODI (6.604.260) (5.245.737)
Dobit prije oporezivanja 193.312 466.982
Porez na dobit 13: 68.352 89.923
DOBIT/GUBITAK TEKUCE GODINE 124.960 377.059
Ostala sveobuhvatna dobit -
UKUPNA SVEOBUHVATNA DOBIT 124.960 377.059

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.



ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o0.
lzvjestaj o financijskom poloZaju (Bilanca)

Na 31. prosinca 2022.

OPRIS Biljeska 31.12.2022. 31.12.2021
HRK HRK

IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenjali oprema 14, 201.375.353 200.586.330
Nematerijalna imovina 14. 628.906.438 628.924.986
Ulaganja u ovisna drustva i zajednicke pothvate 15. 20.000 20.000
zgn;r;cuska imovina kroz ostalu sveobuhvatnu 16. 7.285.698 10.270.688
Odgodena porezna imovina 17. 7.042.978 7.109.841
Ukupno dugotrajna imovina 844,630.467 846.911.845
Kratkotrajna imovina
Potrazlvanja od drustava povezanih sudjelujucim 18. 28.527.600 34.282.631
interesom
Potrazivanja od kupaca 19. 1.362.478 1.359.911
Potrazivanja od drzave i drzavnih institucija 20. 517.136 522.963
Ostala potrazivanja 137.276 80.175
Ulaganja u vrijednosne papire 21, 10.011.585 9.474.993
Dani zajmovi i depoziti 27, 23.310.378 23.258.400
Novac 23. 17.924.076 13.031.888
Ptgcen] troskovi buduceg razdoblja i odgodeni 24, 1.265.978 1.487.126
prihodi
Ukupno kratkotrajna imovina 83.056.507 83.498.087
UKUPNO IMOVINA 927.686.974 930.409.932
KAPITAL
Kapital 25,
Upisani kapital 804.429.600 804.429.600
Rezerve (2.887.554) 97.435
Zadrzana dobit 122.904.585 122.527.525
Dobit/gubitak tekuce godine 124.960 377.059
Ukupno kapital 924.571.591 927.431.619
Rezerviranja za sudske sporove 26. -
Dugorocne obveze 27.
Obveze prema drustvima povezanim interesom 2.019.358 2.019.358
Kratkorocne obveze
Obveze prema dobavljac¢ima 28. 386.941 135.008
Obveze prema drzavi i drzavnim institucijama 29. 149.602 279.777
Obveze prema zaposlenima 30. 103.341 110.781
Ostale kratkorocne obveze 31. 351.838 346.266
Odgodeno placanje troskova i prihod buduceg
razdoblia 32. 104.303 87.123
Ukupno kratkoroéne obveze 1.096.025 958.955
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 927.686.974 930.409.932

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0.
Izvjestaj o nov€anim tokovima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

OPIS 2022. 2021.
HRK HRK

Novcani tokovi od poslovnih aktivnosti

Dobit prije poreza 193.312 466,982

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme i nemater.

imovine 675.245 649.574

Porez na dobit 68.352 89.923

Povecanje kratkorocnih obveza 137.070

Naplacene kamate 29.326 31.254

Ukupno povecanje novcanog tijeka od poslovnih aktivnosti 1.103.305 1.237.733

Smanjenje kratkorocnih obveza (45.609)

Placeni predujmovi poreza na dobit

Povecanje kratkotrajnih potrazivanja (2.617.921)

Smanjenje kratkoro¢nih potraZivanja 5.701.190

Smanjenje rezerviranja - (473.711)

Placene kamate (2.477) (118)

Ostala smanjenja nov&anog tijeka (582.254) (1.524.075)

Ukupno (smanjenje) novcanog tijeka od poslovnih aktivnosti 5.116.459 (4.661.434)

Neto (smanjenje)/povecanje novcanog tijeka od poslovnih

aktivnosti 6.219.764 (3.423.701)

Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti

Novcani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne imovine (1.445.719) (199.624)

Primici od prodaje dugotrajne imovine 109.904 284.057

Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti

Neto povecanje novcanog tijeka od investicijskih aktivnosti (1.335.815) 84.433

Novéani tokovi od financijskih aktivnosti

Naplaceni krediti g

Primljena dividenda 8.239 8.414

Novcani izdaci od isplate dobiti (18.930)

Ukupno nov&ani primici/izdaci od financijskih aktivnosti 8.239 (10.516)

Neto povecanje/(smanjenje) novcanog tijeka od financijskih

aktivnosti 8.239 (10.516)

Novac na pocetku godine 13.031.888 16.381.672

Novac na kraju godine 17.924.076 13.031.888

Neto povecanje/(smanjenje) novca 4.892.188 (3.349.784)

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o0.o0.
Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

l OPCI PODACI O DRUSTVU

1.1, Pravni okvir, djelatnost i zaposlenici

Drustvo Zracna luka Zagreb d.o.o. ("Drustvo”) osnovano je 6. studenog 1961. godine pod imenom
Zrakoplovna luka Zagreb na danasnjoj lokaciji. SjediSte Drustva je Velika Gorica, Rudolfa Fizira 1.

Skupstina Drustva je temeljem ¢lanka 637. stavka 1. Zakona o trgovackim drustvima (NN RH 111/93)
donijela Izjavu o uskladenju opcih akata i temeljnog kapitala sa Zakonom o trgovackim drustvima.
Drustvo je dana 8. veljace 1996. godine, u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu, RjeSenjem
broj Tt-95/12085-2, upisalo uskladenje opcih akata i temeljnog kapitala sa Zakonom o trgovackim
drustvima. Na temelju clanka 18. Zakona o zrac¢nim lukama (NN RH broj 19/98), te ¢lanka 387. stavak
1. Zakona o trgovackim drustvima, Clanovi Drustva su 19. svibnja 1998. godine sklopili Drustveni
ugovor. Navedenim ugovorom se utvrduje, da je Drustvo, sukladno Zakonu o zracnim lukama, postala
drustvo s ograni¢enom odgovornoscu, ¢iji su lanovi (vlasnici i osnivaci) Republika Hrvatska, Grad
Zagreb, Zagrebacka zupanija i Grad Velika Gorica. Clanovi Druitva u temeljnom kapitalu sudjeluju s
temeljnim ulozima na nadin kako je to predvideno Zakonom o zracnim lukama. Zadnja izmjena
Drustvenog ugovora je provedena dana 21. lipnja 2017. godine u dijelu koji se odnosi na predmet
poslovanja, organe Drustva, upravu Drustva, te odredbe o nadleZnosti i sazivanju skupstine Drustva,
kao i postupak izbora Uprave Drustva.

Upisani kapital Drustva upisan u Trgovackom sudu iznosi 804.429.600 kuna, a ¢lanovi Drustva sudjeluju
s temeljnim ulozima:

oP1s Udjel Udjel

% HRK
Republika Hrvatska 55% 442.436.300
Zagrebacka Zupanija 5% 40.221.500
Grad Zagreb 35% 281.550.300
Grad Velika Gorica 5% 40.221.500
Ukupno 100% 804.429.600

Osnovne djelatnosti Drustva su u 2022. godini bile pruzanje usluga u zra¢noj luci, skladistenje robe,
poslovi medunarodnog otpremnistva, medunarodni prometno-agencijski poslovi, iznajmljivanje
vlastitih nekretnina, promidzba (reklama i propaganda), poduka i struéno osposobljavanje letackog i
zemaljskog osoblja, opskrba parom i toplom vodom, usluge u nautickom, seljackom, lovnom i drugim
oblicima turizma i drugo.

Temeljem potpisanog Ugovora o koncesiji za izgradnju i upravljanje Zracnom lukom Zagreb od strane
Vlade RH i Zagreb Airport International Company (ZAIC) od 11. travnja 2012. godine, dana 5. prosinca
2013. godine, Koncesionar je preuzeo upravljanje Zracnom lukom Zagreb. Od dana preuzimanja
Drustvo se prestalo baviti svojom dotadasnjom djelatno3¢u - uslugama u zracnim lukama.

Drustvo, nakon preuzimanja djelatnosti od strane Koncesionara, od dana 5. prosinca 2013. godine,
ne raspolaze odgovarajucim resursima za obavljanje postojece djelatnosti, jer ih je predalo
Koncesionaru na upravljanje, odnosno, Drustvo se bavi drugom djelatnoscu, za koju su osigurani
odgovarajuci resursi, te se i nadalje usvaja nacelo vremenske neograni¢enosti poslovanja pri
sastavljanju financijskih izvjestaja.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o.
Biljeske uz financijske jzvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

| OPCI PODACI O DRUSTVU (nastavak)dga,

151 Pravni okvir, djelatnost i zaposlenici (nastavak)

Nove djelatnosti Drustva su: istrazivanje tryiSta i javnog mnijenja, savjetovanje u svezis poslovanjem
i upravljanjem, organiziranje seminara, kongresa, tecajeva i sl, certifikacija sustava i proizvoda
(sustav upravljanja kvalitetom) zastupanje stranih tvrtki, poslovi edukacije, pruzanju strucne i
tehnicke pomoci Davatelju koncesije u nadzoru provedbe Ugovora o koncesiji, razvoj novih projekata
te biti u spremnosti, u slucaju raskida Ugovora o koncesiji, preuzeti radnike i nastaviti obavljati
aerodromsku djelatnost.

Na dan 31. prosinca 2022. godine Druitvo je zaposljavalo 5 zaposlenika (31. prosinca 2021. godine 5
zaposlenika).

1.2. Tijela Drustva

Organe Drustva Cine Uprava i Skupstina.

Uprava

0d 9. listopada 2017. godine direktor Drustva je Ranko Ili¢ koji zastupa Drustvo pojedinacno i
samostalno.

Skupstinu ¢ine predstavnici:

Republike Hrvatske
Grada Zagreba
Zagrebacke zupanije
Grada Velika Gorica




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o0.
Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

Il USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG 1ZVJESCIVANJA

Druitvo je usvojilo sljedece nove standarde i izmjene postojecih standarda i nova tumacenja koje
je objavio Odbor za Medunarodne raéunovodstvene standarde (,,OMRS”) i usvojeni su u Europskoj
uniji, a koja su stupila na snagu za godisnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijeCnja 2022.
godine.

Usvajanje izmjena postojecih standarda i tumacenja standarda nisu znacajni za poslovanje Drustva
te nemaju znacajan utjecaj na financijske izvjestaje.

izmjene MSFl-ja 3 ,Poslovna spajanja” - Upucivanja na Konceptualni okvir s izmjenama MSFl-ja
3 (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijecnja 2022.),

izmjene MRS-a 16 ,Nekretnine, postrojenja i oprema” - Prihodi prije namjeravane uporabe (na
snazi za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2022.),

izmjene MRS-a 37 ,Rezerviranja, nepredvidene obveze i nepredvidena imovina” - Stetni
ugovori - Troskovi ispunjenja ugovornih obveza (na snazi za godisnja razdoblja koja zapocinju na
dan ili nakon 1. sijecnja 2022.).

Standardi, izmjene postojecih standarda i tumacenja koja su objavijena, ali jo$ nisu na snazi
U nastavku su navedeni standardi, izmjene postojecih standarda i tumacenja koje je objavio OMRS i
usvojila Europska unija, ali jo3 nisu na snazi do datuma objave financijskih izvjestaja. Gdje je
primjenjivo, Drustvo namjerava usvojiti ove standarde u trenutku stupanja na snagu. Drustvo ne
ocekuje da ¢e primjena standarda ili tumacenja utjecati na financijska izvje$ca ili na rezultat
drustva.

« MSFI 17 ,Ugovori o osiguranju”, ukljucujuci izmjene MSFl-ja 17 (na snazi za godiinja
razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijecnja 2023. godine),

« izmjene MRS-a 1 ,Prezentiranje financijskih izvjestaja” - Klasifikacija kratkorocnih i
dugoro¢nih obveza (na snazi za godisnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijecnja
2023.),

« izmjene MRS-a 1 ,Prezentiranje financijskih izvjeitaja” i lzvjeica o praksi MSFI-ja 2 -
Objava racunovodstvenih politika (na snazi za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili
nakon 1. sijecnja 2023.).

« izmjene MRS-a 8 ,Racunovodstvene politike, promjene rac¢unovodstvenih procjena i
pogreske” - Definicija racunovodstvenih procjena (na snazi za godidnja razdoblja koja
zapodinju na dan ili nakon 1. sijecnja 2023.),

« izmjene MRS-a 12 ,Porez na dobit” - Odgodeni porez koji se odnosi na imovinu i obveze
koje proizlaze iz jedne transakcije (na snazi za godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili
nakon 1. sijecnja 2023.).




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0.
Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavr3ila 31. prosinca 2022.

1l TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

a) lzjava o uskladenosti
Godisnji nekonsolidirani financijski izvjestaji Drustva za 2022. godinu sastavljeni su u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su na snazi
u Europskoj uniji ("MSFI").
Uprava je na dan 13. lipnja 2023. godine odobrila izdavanje ovih nekonsolidiranih financijskih
izvjesca za podnosenje Glavnoj skupstini na usvajanje.

b) Osnove za pripremu nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
Godisnji nekonsolidirani financijski izvjestaji su pripremljeni po metodi povijesnog troska, izuzev
odredenih financijskih instrumenata koji su iskazani po fer vrijednosti i to:
- ulaganja u vrijednosne papire vrednovana su po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka
(detalji u biljesci 22) ,
- financijski instrumenti klasificirani po fer vrijednosti u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti
(detalji u biljesci 17).
Nekonsolidirani financijski izvjestaji su pripremljeni po nacelu vremenske neogranicenosti
poslovanja.

c) Obveza konsolidacije

Drustvo ima u vlasnistvu druge pravne osobe - ovisna drustva, koja su subjekti koje kontrolira.
Kontrola postoji kada Drustvo ima moc, direktno ili posredno, upravljati financijskim i poslovnim
politikama subjekta kako bi se tim aktivnostima ostvarile koristi.

Konsolidirani financijski izvjestaji prikazuju rezultate Drustva i njezinih ovisnih drustava ("Grupa”),
kao da cine jednu cjelinu.

Ovi odvojeni nekonsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su jer postoji zakonska obveza Drustva
da ih sastavi. Medutim, za potpunije razumijevanje poslovanja Drustva, ove odvojene nekonsolidirane
financijske izvjestaje potrebno je Citati zajedno s konsolidiranim financijskim izvjestajima koje
Drustvo sastavlja u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja i javno objavljuje.

d) Funkcionalna valuta i valuta prikazivanja
Nekonsolidirani financijski izvjestaji su pripremljeni u hrvatskoj valuti, kuni, koja je funkcionalna i
izvjestajna valuta.

e) Koristenje procjena i prosudbi

Sastavljanje nekonsolidiranih financijskih izvjestaja sukladno MSFI zahtijeva od Uprave stvaranje
prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjecu na primjenu politika i iznosa objavljenih za imovinu,
obveze, prihode i troskove. Procjene i uz njih povezane pretpostavke temelje se na iskustvu i drugim
¢imbenicima, koji se smatraju razumnim u danim okolnostima, a Ciji rezultat Cini polaziste pri
postupku donoSenja prosudbi o knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i obveza, a koje nisu vidljive iz
ostalih izvora. Stvarni rezultati mogu biti razliéiti od procjena.

Spomenute procjene i uz njih vezane pretpostavke su predmet redovitog preispitivanja, rezultat kojih
mogu biti odredene korekcije provedenih procjena. Utjecaj korekcije procjene se priznaje u
razdoblju u kojem je korekcija provedena, te se nastavlja priznavanje i u buducim razdobljima,
ukoliko na njih ima utjecaja.

Uprava je napravila odredene prosudbe, odvojeno od onih koje ukljucuju procjene, koje imaju utjecaj
na iznose prikazane u financijskim izvjestajima:
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e) Koristenje procjena i prosudbi (nastavak)

Kod izrade Financijskog modela koristene su slijedece pretpostavke:

- Po isteku koncesijskog razdoblja kad Drustvo preuzme upravljanje zraénom lukom, ostvarivat ¢e
aeronauticke (prihodi iz reguliranih usluga) i neaeronauticke (komercijalne) prihode koje
tijekom koncesijskog razdoblja ostvaruje Koncesionar.

KoriStene su opce pretpostavke:

- tecaj EUR koji se koristi u Financijskom modelu za 2019. godinu iznosi 1 EUR=7,41 HRK,

a za buduca razdoblja 1 EUR=7,45 HRK;

- indeksi inflacije (za 2019. 1,13%, te svake iduce godine porast za 0,02%) godisnje;

- diskontna stopa (11%)

- stopa poreza na dobit (20% do zakljucno 2018. i od 2019. 18%);

- stopa PDV-a (25%);

- dani placanja PDV-a (30);

- dani povrata PDV-a (60);

- dani naplate potrazivanja i placanja obveza (0);

- stope amortizacije za pojedine kategorije imovine.
Kod interpoliranja trenda ulazni podaci (fizicki pokazatelji, prihodi i troskovi) tretiraju se tako
da se za razdoblje 2014. do 2041. preuzimaju parametri baznog modela a od 2042. do 2051.
prihodi su rezultat ekstrapoliranja trenda od 2015. godine. Razdoblje od 2051. do 2070. koristi
parametre iz 2051. godine kada se dostize promet putnika od 5 milijuna. Nakon 2051. godine
prihodi rastu samo temeljem primijenjene stope inflacije. Kod pojedinih ulaznih podataka
postoje manja odstupanja, radi njihove specificnosti (biljeska Il e) uz financijske izvjestaje).

Vijek trajanja dugotrajne imovine

Utvrdivanje korisnog vijeka imovine temelji se na povijesnom iskustvu sa slicnom imovinom te
¢imbenicima vezanim za specifiénu industriju. Primjerenost procijenjenog korisnog vijeka razmatra
se jednom godisnje, ili kad god postoji naznaka znacajnih promjena u pretpostavkama.

Umanjenje vrijednosti dugotrajne imovine

Umanjenje vrijednosti se iskazuje u nekonsolidiranim financijskim izvjestajima drustva u sluc¢aju kad
neto knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja stvara novac premasuje njen nadoknadivi
iznos, odnosno njenu fer vrijednost umanjenu za troskove prodaje ili vrijednost u uporabi, ovisno o
tome Sto je vece. IzraCun fer vrijednosti umanjene za troskove prodaje provodi se temeljem
raspolozivih podataka iz povezanih prodajnih transakcija po uobicajenim trzisnim uvijetima slicne
imovine ili vidljivih trzisnih cijena umanjenih za dodatne transakcije otudenja imovine.

Izracun vrijednosti u uporabi temelji se na modelu diskontiranog novéanog tijeka. Najznacajnije
pretpostavke za utvrdivanje novcanog tijeka su diskontirane stope, terminske vrijednost, vrijeme za
koje se rade projekcije novCanog toka, kao i pretpostavke i prosudbe koridtene za utvrdivanje
novcanih primitaka i izdataka.

Potrazivanja

Glede potrazivanja od kupaca drustvo primjenjuje pojednostavljeni pristup MSFI-ja 9 za mjerenje
ocekivanih kreditnih gubitaka koriStenjem ocekivanih rezervacija za kreditne gubitke potraZivanja od
kupaca. Za mjerenje oCekivanih kreditnih gubitaka potrazivanja od kupaca, Drustvo je napravilo
analizu istih temeljem starosne strukture i povijesnih podataka kako bi utvrdilo potencijalne buduce
gubitke. Nastavno na napravljenu analizu, drustvo je procijenilo da ¢e potrazivanja koja nisu
vrijednosno uskladena biti u cijelosti naplacena te da nije potrebno napraviti rezervaciju u poslovnim
knjigama.

tn




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o0.
BiljeSke uz financijske izvje3taje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

11} TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA (nastavak)

e) Koridtenje procjena i prosudbi (nastavak)

Financijska imovina

Pretvaranje nenaplacenih potrazivanja od Croatia Airlines iz 2009. godine u dionice potkraj 2013.
godine su vrednovana u trenutku upisa po nominalnoj vrijednosti potraZivanja. Prema procjeni
Savjetnika na temelju primjene metode trzisSne usporedbe i metode usporednih transakcija, uz
koristene podatke iz financijskih izvjestaja Drustva na dan 31. prosinac 2013. godine te posljednje
objavljene podatke o cijenama dionica usporednih drustava, na 31. prosinca 2021. godine, temeljem
nove procjene Savjetnika, vrijednost dionica je uvedana za iznos od 468.783 kune (5,4%). Na dan 31.
prosinca 2022. godine fer vrijednost Drustva koja se odnosi na ulaganje u drustvo Croatia Airlines d.d.
uvecana je za iznos od 651.870 kuna (6,7%). Detalji prikazani u biljesci 21.

Rezervacije za sudske sporove

Drustvo je stranka u nekoliko sudskih sporova. Uprava koristi procjenu kada je najvjerojatnije da ¢e
ishodi sporova biti negativni za drustvo te sukladno tome su priznata rezerviranja na dosljednoj
osnovi.

Porez na dobit
Kalkulacija poreza na dobit je radena na osnovi trenutne interpretacije vazecih pravila i zakona.
Kalkulacije koje su osnova za izracun poreza na dobit mogu biti predmet provjere poreznih vlasti.

f) ObrazloZzenje uz sastavljanje godisnjih financijskih izvjestaja nakon stavljanja imovine
Drustva na raspolaganje Republici Hrvatskoj

Nakon provedenog medunarodnog javnog natjecaja za izgradnju i upravljanje Zracnom lukom Zagreb
Vlada Republike Hrvatske 29. veljace 2012. godine, temeljem clanka 9.e Zakona o zraénim lukama
(NN19/98) donijela je odluku (Klasa: 343-01/07-02/02, Urbroj: 5030120-12-3) o odabiru najpovoljnije
ponude (ZAIC-A Ltd. England) u postupku davanja koncesije za javne radove za izgradnju novog
putnickog terminala Zracne luke Zagreb, te upravljanje postojecim i novoizgradenim terminalom
Zracne luke Zagreb i pripadajuc¢om infrastrukturom.

Ugovor o koncesiji izvorno je potpisan dana 11. travnja 2012. godine izmedu drustva ZAIC - A Limited,
1 Park Row, Leeds LS1 5AB, Engleska i Vlade Republike Hrvatske koju zastupa Ministarstvo pomorstva,
prometa i infrastrukture, te je prenesen 28. rujna 2012. s drustva ZAIC - A Limited na drustvo
Medunarodna zracna luka Zagreb d.d. (dalje u tekstu MZLZ), koji je prijenos potvrdio Davatelj
koncesije dana 19. listopada 2012. godine. Ugovor je izmijenjen 30. srpnja 2013. godine.

Konacna vazeca verzija Ugovora o koncesiji naziva lzmjene br. 2 Ugovora o koncesiji za izgradnju i
upravljanje zracnom lukom Zagreb (dalje u tekstu Ugovor o koncesiji) potpisana je 2. prosinca 2013.
izmedu Republike Hrvatske, zastupane po Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture, i MZLZ-
a.

Nakon Sto je Koncesionar MZLZ ispunio sve Ugovorom o koncesiji predvidene preduvijete za
preuzimanje Republika Hrvatska zastupana po Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture RH,
izdala je 4. prosinca 2013. godine Potvrdu o primopredaji kojom se potvrduje da su svi preduvjeti
navedeni u clanku 5.2 ispunjeni te odredila da ce se primopredaja realizirati 5. prosinca 2013. godine.
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f) Obrazlozenje uz sastavljanje godi3njih financijskih izvjestaja nakon stavljanja imovine Drustva
na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

Sukladno navedenom, Ugovor o koncesiji je u potpunosti stupio na snagu 5. prosinca 2013. godine
te je tim danom Drustvo stavilo na raspolaganje zemljiste, pokretnu i nepokretnu imovinu,
Republici Hrvatskoj kao Davatelju koncesije, koja je potom istu predala na upravljanje MZLZ-u,
sukladno Ugovoru o koncesiji.

Osim zemljista i imovine Drustva, Republika Hrvatska je koncesijskom drustvu dodatno predala na
upravljanje zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske na kojem ce se izgraditi novi putnicki terminal
koji ¢e slijedom navedenog biti u vlasniStvu Republike Hrvatske.

Ugovorom o koncesiji jasno je definirano da Davatelj koncesije ima i zadrzava pravo vlasnistva na
svu predanu imovinu. Obveza koncesionara je svu imovinu u vlasnistvu Drustva, koju mu je
Davatelj koncesije predao na upravljanje, odrzavati na primjeren nacin kako bi ona bila u
funkcionalnom stanju.

Navedena obaveza odrzavanja imovine detaljno je regulirana ¢lankom 10.10 te Dodatkom 23
Ugovora o koncesiji.

Ugovorom o koncesiji, koncesija se daje na rok od 30 godina od dana preuzimanja 5. prosinca 2013.
godine, dakle do 5. prosinca 2042. godine. Ugovorom o koncesiji (Cl. 2.4.1., 2.4.2.12.4.3.) zemljiste
te nepokretna i pokretna imovina potrebna Koncesionaru za izvrenje Ugovora o koncesiji, predani su
na koriétenje Koncesionaru bez naknade na rok od 30 godina. Vlasnik dijela zemljista i sveukupne
predane nepokretne i pokretne imovine je Drustvo i ostat ce vlasnik tijekom trajanja koncesije.
Knjigovodstvena vrijednost te imovine, na dan preuzimanja 5. prosinca 2015. godine iznosila je
391.990.690,49 kuna (autorsko pravo-nematerijalna imovina u iznosu 4.757.988,33 kuna; objekti i
oprema u iznosu 387.068.111,94 kuna; materijalna imovina koju je koristilo ZLZ-Ugostiteljstvo d.o.o.
u iznosu 90.123,99 kuna; nematerijalna imovina koju je koristila ZLZ-Trgovina d.o.0. u iznosu
24.017,62 kuna i materijalna imovina koju je koristila ZLZ-Trgovina d.o.o. u iznosu 50.448,61 kuna.
Novi putnicki terminal bit ¢e izraden na zemljistu u vlasnistvu RH.

Datumom isteka koncesije Koncesionar je obavezan osigurati neometani prijenos Zemljista i Imovine
zracne luke na Davatelja koncesije.

Drustvo MZLZ, osim obaveze izgradnje Novog putnickog terminala i ostale potrebne infrastrukture,
¢e placati koncesijsku naknadu pravnim osobama javnog prava, Vladi Republike Hrvatske, Gradu
Zagrebu, Gradu Velika Gorica, te Zagrebackoj Zupaniji, koje su imatelji udjela u Drustvu, sukladno
¢lanku 9.(g) Zakona o zranim lukama (NNI9/98 i 14/ 11). Sukladno gore citiranoj odredbi Zakona o
zraénim lukama, koncesijska naknada nije prihod Drustva, vec prihod gore navedenih osoba javnog
prava.

Iz prijedloga Izmjena i dopuna Zakona o zraénim lukama (koji je usvojen na sjednici Sabora od 3.
srpnja. 2015. godine) proizlazi da u slucaju prestanka Ugovora o koncesiji Drustvo preuzima
upravljanje zracnom lukom pod uvjetima koji vrijede za operatore aerodroma, propisanim vazecim
propisima s podrucja civilnog zracnog prometa.

Nadalje, Iz prijedloga Izmjena i dopuna Zakona o zra¢nim lukama (koji je usvojen na sjednici Sabora
od 3. srpnja. 2015. godine) proizlazi da u slucaju davanja koncesije na nekretninama u vlasnistvu
Drustva u iskljudivom vlasnistvu Republike Hrvatske i jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, imatelji udjela kao ovlastenici koncesijske naknade mogu se sporazumjeti o obvezi
placanja godisnje naknade za predanu imovinu po trzisnoj vrijednosti Drustvu.
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f) ObrazloZenje uz sastavljanje godi3njih financijskih izvjestaja nakon stavljanja imovine Drustva
na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

Godinji financijski izvje$taji za 2013. godinu prvotno su bili izradeni na nacin da je, temeljem MRS
36, izvrieno umanjenje vrijednosti imovine za iznos od 391.990.690,49 kuna, 5to je u konacnici
uvjetovalo iskazani gubitak u iznosu od 406.000.000 kuna u 2013. godini. Pojavio se i problem
knjizenja amortizacije na imovinu predanu Koncesionaru, koju je Drustvo prikazivalo u financijskim
izvjestajima i koja bi, od godine do godine, znatno utjecala na povecanje gubitka, unatoc ¢injenici
da Drustvo vise ne koristi predanu imovinu u svrhu ostvarivanja prihoda.

Porezna uprava izdala je dana 8. srpnja 2014. godine Misljenje u kojem navodi da se MRS 36 ne moze
primijeniti na okolnost koncesije zraéne luke Zagreb i da ne treba vriiti umanjenje vrijednosti
imovine, ve¢ da to koristenje imovine treba imati karakter najma, a taj najam trebali bi placati
imatelji udjela (RH 55%, grad Zagreb 35%, Zagrebacka Zupanija 5% i grad Velika Gorica 5%), a visina
iznosa najma treba biti utvrdena na trzi$nim osnovama. Na iznos zakupa treba se obracunati PDV.

Slijedom navedenog Drustvo je izvrsilo ispravak financijskih izvjeStaja za 2013. godinu i zajedno se
Ministarstvom pomorstva, prometa i infrastrukture (MPPil) pristupilo proceduri izmjena Zakona o
zraénim lukama (koji je usvojen na sjednici Sabora od 3. srpnja 2015. godine), kojim se uredilo
slijedece:
- mogucnost da imatelji udjela placaju naknadu Drustvu za imovinu koju bez naknade
koristi Koncesionar temeljem Ugovora o koncesiji;
- da e ta imovina po isteku koncesijskog razdoblja biti vracena Drustvu na koristenje, bez
naknade;
- dace, poisteku koncesijskog razdoblja, Drustvo dobiti NPT i ostalu imovinu (zracnu luku)
na upravljanje u svrhu obavljanja aerodromske djelatnosti i ostvarivanja prihoda.

Drustvo je pripremila Sporazum koji ¢e regulirati placanje navedene naknade za zakup od strane
imatelja udjela. Po stupanju na snagu lzmjena Zakona o zracnim lukama, imatelji udjela spremni su
potpisati Sporazum i preuzeti obvezu placanja naknade za zakup, pocev od dana preuzimanja 5.
prosinca 2013. godine.

Trzi¥na visina zakupa utvrdena je u iznosu od 2.000.000,00 kuna. Imatelji udjela placat ce godisnji
iznos zakupa sukladno udjelima u vlasnistvu, uvecan za PDV.

Istovremeno, sukladno Zakljuc¢ku Vlade RH od 17. sijecnja 2013. godine, Klasa: 022-03/13-04/15,
Urbroj: 50301-05/20-13-5 i Zakljucku Vlade RH od 10. srpnja 2014. godine, Klasa: 022-03/14-07/262,
Urbroj: 50301-05/05-14-3 RH je obvezala Drustvo da umjesto RH kao Davatelja koncesije, osigura
financijska sredstva i financira njezine obveze preuzete Ugovorom o koncesiji i to:

- arheoloska istrazivanja prije poCetka radova;

- preseljenje logistike MORH-a, odnosno Dezurnog borbenog dvojca (DBD);

- izgradnju odvodnje oborinskih voda s manevarskih povrsina;

- izgradnju fekalne kanalizacije i spajanje na mrezu grada Velike Gorice;

- usluge Nezavisnog inzenjera u pripadajucem iznosu od 50%.
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f) ObrazloZenje uz sastavljanje godi3njih financijskih izvjeStaja nakon stavljanja imovine Drustva
na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

U trenutku preuzimanja 5. prosinca 2013. godine utvrdena je lista nedostataka (Defect list) koje je
utvrdila Hrvatska agencija za civilni zracni promet, a koji nedostaci se prvenstveno odnose na
sigurnost prometa. RH kao Davatelj koncesije preuzela je obavezu ispraviti utvrdene nedostatke i
nakon datuma preuzimanja, sto znadi i financiranje, a obavezu osiguranja sredstava i financiranja
prebacila na Drustvo.

Pored toga, Drustvo je sukladno Zakonu o zracnim lukama izvrsilo uime i za racun RH otkup i postupak
izvlastenja zemljista potrebnog za izgradnju NPT. U tu svrhu bilo je potrebno izvrsiti uskladenje
stanja na terenu i u Katastru i Gruntovnici. Ukupne financijske obveze koje je Drustvo izvrsilo u ime
RH kao Davatelja koncesije iznose 195.844.441,81 kuna.

Uvazavajuci navedene okolnosti i Cinjenicu:

- da Drustvo vise ne stjeCe prihode obavljajudi aerodromsku djelatnost vec iz drugih
djelatnosti: konzultantske usluge za razvoj sustava upravljanja, usluge edukacije,
zastupanje stranih tvrtki, istraZivanje trzista, razvoj novih projekata i dr.,

- dugorocni interes vlasnika udjela, s jedne strane za izgradnju NPT-a, a s druge ocuvanje
vrijednosti temeljnog kapitala Drustva i

- potrebuiinteres Drustva za odrZivim poslovanjem kako bi mogla ispunjavati obveze koje
su joj utvrdene Zakonom i Zakljuccima Vlade RH te za razvoj novih projekata,

Uprava Drustva odlucila je angaZzirati renomiranog konzultanta na izradi Financijskog modela
projekcije poslovanja Drustva nakon dodjele koncesije za izgradnju i upravljanje zracnom lukom
Zagreb, a koji treba biti pripremljen kao alat koji ¢e Drustvo kontinuirano koristiti za potrebe
financijske analize projekcija novcanog toga i dobiti i gubitka, povezane s prijenosom imovine Drustva
Koncesionaru na rok od 30 godina, a temeljem Ugovora o koncesiji.

Financijski model obuhvaca projekciju izvjestaja o sveobuhvatnoj dobiti, odnosno novcanog toka
poslovanja Drustva iz perspektive Drustva. Financijski model ukljuuje moguénost diskontiranja
novcanih tokova projekcije poslovanja Drustva u smislu analize neto sadasnje vrijednosti projekta
Koncesije iz perspektive Drustva.

Pretpostavke za izradu Financijskog modela

Kod izrade Financijskog modela koristene su slijedece pretpostavke:
Cjelovita transakcija se sastoji od predaje dijela imovine u vlasni$tvu Drustva Koncesionaru na
koristenje bez naknade, a za uzvrat Drustvo dobiva godisnju financijsku naknadu u vidu najma,
a koju placaju imatelji udjela te pravo povrata imovine i prava upravljanja zracnom lukom nakon
isteka koncesijskog razdoblja, neograniceno.

U smislu strukture i projekcija prihoda i troskova preuzete su postavke Financijskog modela
kojeg koristi Koncesionar, a koji je za Koncesionara izradio konzultant (u daljnjem tekstu ,,Bazni
model“), kako bi projekcija prihoda i troskova upravljanja bila sukladna Financijskom modelu
koji Koncesionar koristi u projektu.
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f) Obrazlozenje uz sastavljanje godisnjih financijskih izvje3taja nakon stavljanja imovine Drustva
na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

Pretpostavke za izradu Financijskog modela (nastavak)

RH se u ovoj transakciji pojavljuje kao ,Vlast“, odnosno ,Drzava“, a ne kao ,Vlasnik“. To se
obrazlaZe ¢injenicom da je RH trebala i izvrSila promjenu odredenih zakona kako bi mogla
prenijeti djelatnost upravljanja zracnom lukom na Koncesionara, $to Vlasnik Drustva ne bi
mogao udiniti, ve¢ samo Drzava. Nadalje, radi se o injenici da RH radi na prosirenju zracne
luke radi ostvarivanja nacionalnog interesa koji se sastoji u tome da se Zagreb i Hrvatska zele
pozicionirati kao regionalno prometno ¢voriste zratnog prometa, za sto je potrebno izgraditi
novu infrastrukturu, a koju Drustvo samo nije u mogucnosti financirati kroz ovaj projekt. To je
jedan od klju¢nih ¢imbenika koji je utjecao da RH preuzme kontrolu nad imovinom Drustva te
pravo upravljanja prenese na Koncesionara kao novog upravitelja zracne luke. Ostvarivanje
nacionalnih interesa nije uobicajeni motiv ,Vlasnika“ Drustva ukoliko za to nisu poticani od
strane drzavne vlasti.

Koncesijsko razdoblje je 30 godina odnosi se na razdoblje 2013. do 2042. godine.

- Po isteku Koncesijskog razdoblja Drustvo dobiva ugovorno pravo na upravljanje izgradenim NPT-
om i preostalom nepokretnom i pokretnom imovinom, na neograniceno vrijeme, bez naknade,
u svrhu obavljanja aerodromske djelatnosti i stjecanja prihoda.

Navedeni financijski model je aZuriran te su prilikom izrade baznog modela ukljuceni dodatni podaci
kako slijedi:

Podaci o povijesnim ostvarenjima Zracne luka Zagreb i Medunarodne zracne luke Zagreb od
5.12.2013. do veljace 2020,

- Nove projekcije prometa pripremljene od strane Koncesionara

- Efekt refinanciranja koncesije (provedeno 2019. godine) i

- Revidirana financijska izvjes¢a za godine od 2014. do 2018.

- Projekcija Financijskog modela obuhvaca razdoblje nakon koncesije od 2042. do 2072. godine,
dakle razdoblje od 30 godina, koje predstavlja amortizacijski vijek NPT-a.

- Drustvo nece placati koncesijsku naknadu RH-u po osnovi upravljanja zracnom lukom.

- Imatelji udjela cijelo vrijeme trajanja koncesije, do 2042. godine, placat ce naknadu temeljem

Izmjena zakona o zracnim lukama (usvojen na sjednici Sabora od 3. srpnja 2015.) i Sporazuma
izmedu Drustva i imatelja udjela, uvec¢anu za PDV.
Imovina koja je predana Koncesionaru na koristenje bez naknade, ukupne knjigovodstvene
vrijednosti 391.990.690,49 kuna, po isteku koncesijskog razdoblja 2042. godine, odnosno puno
ranije, nece imati ekonomsku vrijednost. Za uzvrat Drustvo ce tijekom cijelog koncesijskog
razdoblja, svake godine, dobivati 2.000.000,00 kuna godidnje financijske naknade za zakup od
strane imatelja udjela te pravo upravljanja zracnom lukom u periodu od 2042. godine dalje (do
2072.).

- Financijske obveze koje je preuzela RH Ugovorom o koncesiji, a koje snosi Drustvo iznose
195.844.441,81 kuna.

- Diskontna stopa koristena kod izrade Financijskog modela je 11%. Koristi se za diskontiranje
slobodnih novcanih tokova, odnosno neto sadasnje vrijednosti projekta. Procjena je da utvrdena
visina diskontne stope u dobroj mjeri odrazava kontekst projekta koncesije i uvjete na trzistu.
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f) ObrazloZenje uz sastavljanje godi3njih financijskih izvjestaja nakon stavljanja imovine
Druitva na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

Pretpostavke za izradu Financijskog modela (nastavak)

Postojanje Zakona o zracnim lukama (usvojen na sjednici Sabora od 3. srpnja 2015.) u kojem je
regulirana moguénost da imatelji udjela pla¢aju naknadu za zakup imovine predane
Koncesionaru cijelo vrijeme trajanja koncesije.

Potpisani Sporazum izmedu Druitva i imatelja udjela o plac¢anju naknade za zakup imovine
predane Koncesionaru, godi$nje, sukladno udjelima u vlasnistvu, uvecano za PDV.

Iznos trzisne vrijednosti naknade zakupa utvrduje se u ukupnom iznosu od 2.000.000,00 kuna
godisnje.

Po isteku koncesijskog razdoblja kad Drustvo preuzme upravljanje zrac¢nom lukom, Drustvo ce
ostvarivat aeronauticke (prihodi iz reguliranih usluga) i neaeronauticke (komercijalne) prihode
koje tijekom koncesijskog razdoblja ostvaruje Koncesionar.

Koristene su opce pretpostavke:
- tecaj EUR koji se koristi u Financijskom modelu za 2019. godinu iznosi 1 EUR=7,41 HRK,
a za buduca razdoblja 1 EUR=7,45 HRK;
. indeksi inflacije (za 2019. 1,13%, te svake iduce godine porast za 0,02%) godisnje;
- stopa poreza na dobit (20% do zakljuéno 2018. i od 2019. 18%);
- stopa PDV-a (25%);
- dani placanja PDV-a (30);
- dani povrata PDV-a (60);
- dani naplate potrazivanja i placanja obveza (0);
- stope amortizacije za pojedine kategorije imovine.

Kod interpoliranja trenda ulazni podaci (fizicki pokazatelji, prihodi i troskovi) tretiraju se tako
da se za razdoblje 2014. do 2041. preuzimaju parametri baznog modela, a od 2042. do 2051.
prihodi su rezultat ekstrapoliranja trenda od 2015. godine. Razdoblje od 2051. do 2070. koristi
parametre iz 2051. godine kada se dostize promet putnika od 5 milijuna. Nakon 2051. godine
prihodi rastu samo temeljem primijenjene stope inflacije. Kod pojedinih ulaznih podataka
postoje manja odstupanja, radi njihove specificnosti.

Ispravljen Financijski izvjestaj za 2013. godinu se ne mijenja, vec se polazi s promjenom
pocetnog stanja na dan 1. sijecnja 2014. godine i to:
- Vrijednast gradevinskih objekata i opreme nece se priznavati. Dodana je stavka
nematerijalne imovine na osnovu neto sadasnje vrijednosti projekta.
- Dodana je stavka Financijska imovina na osnovu naknade Drustvu za imovinu predanu
Koncesionaru.
- Dodana je stavka Rezervacija za placanje obaveza u ime RH koje je preuzela Ugovorom
o koncesiji.
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v SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Racunovodstvene politike se primjenjuju dosljedno u razdobljima prikazanim u ovim godisnjim
nekonsolidiranim financijskim izvjestajima.

4.1, Ulaganja u ovisna drustva i zajednicki pothvat

/i/ Ovisna drudtva su ona u kojima Drustvo ima kontrolu. Kontrola se ostvaruje ako Drustvo ima moc
upravljanja financijskom i poslovnom politikom drustava u kojima ima udio, kako bi ostvarilo korist
iz aktivnosti drustva. Ulaganja se pocetno priznaju u visini troSkova stjecanja, a naknadno mjerenje
priznaje se samo u mjeri u kojoj je izglasana dobit drustva u koje je obavljeno ulaganje.

/ii/ Pridruzeno druitvo temeljem ulaganja u zajednicki pothvat je ono u kojem Drudtvo ima znacajan
utjecaj, ali ne i kontrolu, sudjelovanjem u donogenu odluka o financijskim i poslovnim politikama.
Pocetno ulaganje u pridruzena drustva priznaju se po trosku stjecanja, uvecano za sve direktne
transakcijske troskove.

4.2, Strane valute

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preracunavaju po tecaju na dan transakcije. Monetarna imovina i obveze
izrazene u stranoj valuti na dan sastavljanja bilance preracunate su u funkcionalnu valutu po tecaju
vazecem na dan bilance. Te¢ajne razlike proizasle iz promjene tecaja evidentiraju se u Izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti.

Nemonetarna imovina i obveze izrazene u stranoj valuti po fer vrijednosti pretvorene su kune po
tecaju koji se primjenjuje na datum utvrdivanja vrijednosti. Nemonetarna imovina i stavke koje se
mjere po povijesnom trosku u stranoj valuti ne preratunavaju se ponovo, vec su denominirane u
funkcionalnu valutu po tecaju vazecem na dan transakcije.

Vazedi tecaj hrvatske valute na dan 31.prosinca 2022. godine bio je 7,53450 kuna za 1 EUR i 7,064035
kuna za 1 USD (31. prosinca 2021. godine bio je 7,517174 kuna za 1 EUR i 6,643548 kuna za 1 USD).

4.3, Nekretnine, postrojenja i oprema

/i/ Imovina u vlasnistvu

Nekretnine, postrojenja i oprema vrednuju se po trosku nabave umanjenoj za akumuliranu
amortizaciju i gubitke od umanjenja vrijednosti (izuzev zemljista koje se ne amortizira). Zemljiste
se takoder vrednuje po trosku nabave Trosak nabave materijalne imovine obuhvaca sve izravne
trotkove koji se mogu pripisati dovodenju sredstva na mjesto i u radno stanje za namjeravanu
uporabu.

Za vrijednost kapitalnih ulaganja financiranih iz subvencija i dotacija uvecava se materijalna imovina
i prihodi buduceg razdoblja u bilanci.

U sluaju kad odredene nekretnine, postrojenja i oprema imaju razli¢iti korisni vijek trajanja,
tretiraju se kao dijelovi predmeta nekretnine, postrojenja i opreme.

/ii/ Naknadni izdaci

Naknadni izdaci vezani za ve¢ priznatu imovinu priznaju se kao povecanje vrijednosti imovine u
slu¢aju kada je vierojatno da ce temeljem tih izdataka pritjecati dodatne buduce ekonomske koristi,
odnosno kada se trogak imovine moze pouzdano izmjeriti. Ostali naknadni troskovi (investicijskog i
tekuceg odrzavanja) predstavljaju trodak u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su
nastali.

3300,
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4.3, Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

/iii/ Amortizacija

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obragunava primjenom pravocrtne metode tijekom
njenog procijenjenog vijeka uporabe.

Zemljiste i imovina u pripremi se ne amortizira.

Procijenjeni korisnik vijek uporabe imovine je kako slijedi:

OPIS 202-2. 202_1.

godine godine
Gradevinski objekti 10 - 40 10 - 40
Postrojenja i oprema 3-20 3-20

/iv/ Prodaja, rashod, umanjenja

Dobici nastali prodajom odredenog sredstva utvrduju se kao razlika izmedu prihoda od prodaje i
knjigovodstvenog iznosa tog sredstva i priznaju u korist prihoda.

Sadasnja knjigovodstvena vrijednost rashodovane, prodane ili na drugi nacin otudene materijalne
imovine, evidentira se na teret ostalih rashoda.

/v/ Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine predstavijaju nekretnine koje Druitvo drzi radi povecanja njezine trzisne
vrijednosti ili radi iznajmljivanja. Ulaganje u nekretnine priznaje se kao imovina samo i iskljucivo u
sluéaju kada je vjerojatno da ce buduce ekonomske koristi povezane s ulaganjem u nekretnine
pritjecati u Drustvo i kada je troSak ulaganja u nekretnine moguce pouzdano izmjeriti.

Ulaganja u nekretnine pocetno se mjeri po troéku, osim u slu¢aju prijenosa s nekretnina koje koristi
Drudtvo. Drudtvo ukljucuje transakcijske troskove u pocetno mjerenje. Trosak ulaganja u nekretnine
obuhvada kupovnu cijenu i sve povezane direktne troskove.

Druitvo kod naknadnog mjerenja ulaganja u nekretnine koristi model troska za sva ulaganja u
nekretnine.

[§9)
[FE
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4.4, Nematerijalna imovina

(i) Imovina u vlasnistvu

Nematerijalna imovina se pocetno vodi po trosku ulaganja te naknadno po trosku ulaganja umanjenom
za akumuliranu amortizaciju i gubitke od umanjenja vrijednosti.

Nematerijalna imovina se sastoji od racunalnih programa. Troskovi povezani s odrzavanjem racunalnih
programa priznaju se kao trosak u trenutku nastajanja.

Dodatna stavka nematerijalne imovine se odnosi na buduce pravo upravljanja. Navedeno pravo
upravljanja se ne amortizira, nego sukladno MSFI-ju 36 se testira na umanjenje.

(ii) Naknadni troskovi

Naknadni troSkovi kapitaliziraju se samo ako povecavaju buduce ekonomske koristi povezane sa
sredstvom. Svi ostali troSkovi predstavljaju troSak u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju kad
su nastali.

(iii) Amortizacija

TroSak amortizacije se priznaje u lzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti primjenom linearne metode

tijekom procijenjenog ocekivanog vijeka upotrebe pojedinih stavaka nematerijalne imovine od
datuma kada je raspoloziva za upotrebu.

OPIS 202_2. 202_1.
godine godine
Nematerijalna imovina 5-10 5-10
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4.5. Financijska imovina

Drustvo priznaje financijsku imovinu u svojim financijskim izvjestajima kada postaje strana u
ugovornim odredbama instrumenta. Ovisno o poslovhom modelu za upravljanje imovinom te
ugovornim znaCajkama novcanih tokova financijske imovine Drustvo mjeri financijsku imovinu po
amortiziranom trosku, fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ili fer vrijednost kroz racun
dobiti i gubitka.

Drustvo klasificira imavinu kako je prikazano u nastavku:

OPIS Klasifikacija / mjerenje

Dugotrajna imovina

Ulaganja u ovisna drustva Trosak stjecanja

Financijska imovina kroz OSD Fer vrijednost kroz OSD

Kratkotrajna imovina

Novac i novcani ekvivalenti Drzanje radi naplate / amortizirani trosak
Potrazivanja od kupaca, poduzetnika unutar

grupe i ostala potrazivanja Drzanje radi naplate / amortizirani tro3ak
Ulaganja u vrijednosne papire Fer vrijednost kroz racun dobiti i gubitka
Dani zajmovi Drzanje radi naplate / amortizirani trosak

Poslovni modeli Drustva odrazavaju nacin na koji Drustvo upravlja imovinom, a s ciljem ostvarenja
novcanih tokova.

i) Dani zajmovi i depoziti
Dani zajmovi Drustva drze se unutar poslovnog modela &iji je cilj drianje financijske imovine kako bi
se naplatili ugovorni novcani tokovi. Ugovornim uvjetima na odredeni datum nastaju novcani tokovi
koji predstavljaju samo placanja glavnice i kamata. Pri tome je glavnica fer vrijednost imovine pri
pocetnom priznavanju.
Na osnovu navedenog, dani zajmovi mjereni su po amortiziranom trosku.
Mjerenje po amortiziranom trosku podrazumijeva sljedece;
- Prihod od kamata racuna se koriStenjem efektivne kamatne stope, te se ista pri obracunu
primjenjuje na bruto knjigovodstvenu vrijednost imovine.

ii) Potrazivanja od kupaca
Potrazivanja od kupaca koja nemaju znacajnu financijsku komponentu pri pocetnom priznavanju
mjerena su sukladno MSFI 15 po njihovoj transakcijskoj cijeni.

iii) Umanjenje
Drustvo na osnovi ocekivanih kreditnih gubitaka priznaje umanjenja financijske imovine. Na svaki
izvjestajni datum, DrusStvo mjeri oekivane kreditne gubitke te iste priznaje u financijskim
izvjeStajima. Ocekivani kreditni gubici od financijskih instrumenata mjere se na nacin koji odrazava:
- nepristran i ponderiran iznos vjerojatnosti koji je odreden procjenom raspona mogucih
ishoda,
- vremensku vrijednost novca,
- razumne i prihvatljive podatke o proslim dogadajima, trenutnim uvjetima i predvidanjima
buducih ekonomskih uvjeta.
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4.5, Financijska imovina (nastavak)

Glede potrazivanja od kupaca drustvo primjenjuje pojednostavljeni pristup MSFl-ja 9 za mjerenje
ocekivanih kreditnih gubitaka koristenjem ocekivanih rezervacija za kreditne gubitke potrazivanja od
kupaca.

Za mjerenje ocekivanih kreditnih gubitaka potraZivanja od kupaca, Drustvo je grupiralo kupce u
odredene skupine te analizom starosne strukture i povijesnih podataka nije utvrdilo potencijalne
buduce gubitke.

Analizom starosne strukture, utvrdeno je da Drustvo nema znacajnih dospjelih potrazivanja izuzev
potraZivanja od imatelja udjela za godi$nju naknadu za korisStenje nekretnina i opreme, buduci da
Vlada RH nije jo$ donijela odluku kojom ovlas¢uje Ministra mora, prometa i infrastrukture da u ime
RH kao dominantnog vlasnika potpise Sporazum kojim bi se svi imatelji udjela obvezali placati
godisnju naknadu za koristenje nekretnina i opreme. Drustvo vjeruje u pozitivan ishod naplate
navedenog potrazivanja.

iv) Prestanak priznavanja financijske imovine

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada;

- Isticu ugovorna prava na novcane tokove od financijske imovine,

- Prenosi financijsku imovinu i pritom prijenos ispunjava uvjete za prestanak priznavanja.
Drustvo prenosi financijsku imovinu ako, i samo ako, ili:
(a) prenosi ugovorna prava na primanje novcanih tokova od financijske imovine, ili
(b) zadrzava ugovorna prava na primanje novcanih tokova od financijske imovine, ali pretpostavlja
ugovornu obvezu placanja novcanih tokova jednom ili viSe primatelja u aranZmanu.
Kada Drustvo prenosi financijsku imovinu duzno je procijeniti obujam do kojeg zadrzava rizike i koristi
od vlasnistva nad financijskom imovinom. U ovom slucaju kada se prenose svi rizici i koristi od
vlasnistva, Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu i priznaje zasebno kao imovinu ili obveze
sva prava i obveze koje su nastale ili zadrzane u okviru prijenosa.

4.6, Financijske obveze

Financijske obveze, ukljucujuci obveze po zajmovima i kreditima, se pocetno mjere po fer vrijednosti
umanjenoj za troskove transakcije. Ostale financijske obveze se kasnije mjere po amortiziranom
trosku primjenom metode efektivne kamate, pri ¢emu se rashodi od kamata priznaju po osnovi
efektivnog prinosa. Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izracunava amortizirani troSak
financijske obveze i rashodi od kamata rasporeduju tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna
stopa jest stopa kojom se procijenjeni buduci novcani odljevi diskontiraju tijekom ocekivanog vijeka
financijske obveze ili kraceg razdoblja ako je primjenjivo.

Trosak kamata tereti izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju na koje se kamata odnosi.

Prestanak priznavanja financijskih obveza

Drustvo prestaje s priznavanjem obveza u financijskim izvjestajima kada i samo kada je obveza
podmirena. Kada je postojeca financijska obveza zamijenjena drugom od strane istog kreditora po
bitno razlicitim uvjetima, ili su uvjeti postojecih obveza znacajno promijenjeni, takva promjena ili
modifikacija tretira se kao prestanak originalne obveze i priznavanje nove obveze, a razlika u
odgovarajucim knjigovodstvenim vrijednostima priznaje se u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.
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4.7. Drzavne potpore

Tretman vrijednosti predanih zaliha koncesionaru uz koristenje imovine- uredi/parkirna mjesta:
Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture (“’Ministarstvo’’) potpisalo je 11. travnja 2012.
godine s Medunarodnom zracnom lukom Zagreb (’MZLZ’") Ugovor o koncesiji u svrhu izgradnje drugog
terminala u zagrebackoj zracnoj luci. Potom su Druitvo, koje je vlasnik imovine koja se daje u
koncesiju, i njegova dva povezana drustva (Zracna luka Zagreb Ugostiteljstvo - ©@ZAC’ i Zracna luka
Zagreb Trgovina - 'ZAT"’) i koncesionar, MZLZ, i njegova dva povezana druStva (MZLZ Ugostiteljstvo
i MZLZ Trgovina) dogovorili prijenos zaliha sa Druitva, ZAC-a | ZAT-a na MZLZ, MZLZ Trgovinu i MZLZ
Ugostiteljstvo ugovorom potpisanim 1. rujna 2014. godine.

Pocetno su Drustvo i njegova povezana drustva zaracunali MZLZ-u i njegovim ovisnim drustvima 5,9
milijuna kuna, nakon cega su izdali odobrenje na 5,5 milijuna kuna, c¢ime je konac¢na zaracunata
cijena za prenesene zalihe 400 tisuca kuna.

U skladu s navedenim ugovorom, MZLZ ¢e Drustvu dati na koristenje 8 ureda i 8 parkirnih mjesta, bez
naknade (bez najamnine). Vrijeme trajanja najma nije definirano, ali se pretpostavlja da je jednako
vremenu trajanja koncesije, odnosno 30 godina, pocevsi od 1. sijecnja 2014. godine.

,Ugovor o prijenosu zaliha ne smatra se odvojenom transakcijom, te nema zasebnu poslovnu sustinu,
vec je slijedni ugovor glavnog ugovora o koncesiji.

Besplatni najam u tom smislu moZe se smatrati kao drzavna potpora u skladu s Medunarodnim
ratunovodstvenim standardom 20 ‘’Racunovodstvo za drzavne potpore i objavljivanje drzavne
pomadi’’, koja ¢e djelomicno pokriti gubitak koje je Drustvo ostvarilo prijenosom zaliha MZLZ-u ispod
nabavne vrijednosti. U skladu s ovom interpretacijom, Drzava ne djeluje uime vlasnika, nego u svoje
ime, odnosno ima ulogu davaoca koncesije. U sluéaju tretiranja transakcije kao drzavne potpore,
Druitvo je Priznalo potporu po fer vrijednosti te ¢e otpustati odgodeni prihod u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti ¢im se prizna gubitak od prijenosa zaliha ispod nabavne vrijednosti MZLZ-u
sukladno clanku 23. MRS-a 20.

Drustvo je procijenilo nominalni iznos besplatnog najma koji e Druétvo primati kroz razdoblje od 30
godina te ga je diskontiralo na sadasnju vrijednost, kako bi se mogla priznati fer vrijednost besplatne
usluge. Iznos diskontirane sadasnje vrijednosti se priznaje odmah, a razlika kroz razdoblje od 30
godine, odnosno kroz vrijeme trajanja koncesije."

4.8. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev ekonomskih resursa radi podmirenja obveze,
te ako se iznos obveze moze pouzdano procijeniti. Iznosi rezerviranja se evidentiraju u mjeri u kojoj

postoji obveza prema tredim stranama, kada su buduca placanja izvjesna i kad se iznos rezerviranja
moze pouzdano izmjeriti.

Rezerviranja plativa nakon vise od godinu dana iskazuju se po neto sadasnjoj vrijednosti. |znosi
rezerviranja se utvrduju diskontiranjem ocekivanih buducih novéanih tokova koristenjem diskontne
stope, koja odrazava tekucu trzisnu procjenu vremenske vrijednosti novca i, gdje je primjenjivo,
rizika specificnih za obvezu.

Procjena rezerviranja preispituje se svake godine prilikom izrade financijskih izvjestaja.
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4.9, Primanja zaposlenih

U tijeku redovnog poslovanja prilikom isplata placa, Druitvo u ime svojih zaposlenika koji su clanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovite uplate doprinosa sukladno Zakonu. Obveze za
doprinose u obvezni mirovinski fond se ukljucuju kao trodak u lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u
razdoblju u kojem su nastali.

Druitvo nema dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama
zaposlenika. Drustvo nema obvezu osigurati bilo koja druga primanja zaposlenika nakon njihova
umirovljenja.

4.10. Priznavanje prihoda

Osnovne djelatnosti Drustva su: istraZivanje trzista i javnog mnijenja, iznajmljivanje vlastitih
nekretnina, savjetovanje u svezi s poslovanjem i upravljanjem, organiziranje seminara, kongresa,
tecajeva i sl., certifikacija sustava i proizvoda (sustav upravljanja kvalitetom) zastupanje stranih
tvrtki, poslovi edukacije, pruzanju strucne i tehnicke pomoci Davatelju koncesije u nadzoru provedbe
Ugovora o koncesiji, razvoj novih projekata te biti u spremnosti, u slucaju raskida Ugovora o koncesiji,
preuzeti radnike i nastaviti obavljati aerodromsku djelatnost.

Glede priznavanja ugovora s kupcima Drustvo primjenjuje model pet koraka;
1) Utvrdivanje ugovora s kupcem
2) Utvrdivanje obveze isporuke u ugovoru
3) Utvrdivanje cijene transakcije
4) Dodjeljivanje cijene transakcije obvezama isporuke u ugovoru
5) Priznavanje prihoda kada (ili kako) subjekt ispuni obvezu isporuke

Prihodi se priznaju za svaku zasebnu obvezu isporuke u ugovoru u iznosu cijene transakcije. Cijena
transakcije je iznos naknada u ugovoru na koju Druitvo ocekuje da ima pravo u zamjenu za prijenos
obecane robe ili usluga kupca.

Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za povrate, diskonte, bonuse i premije, kao i poreze
direktno povezane sa prodajom proizvoda i izvrsenih usluga

Novi standard nije imao znadajan utjecaj na racunovodstvene politike Drustva.
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4.11. Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi i rashodi obuhvacaju prihode i rashode ostvarene obra¢unom ugovorenih kamata
na kredite i zajmove, primjenom metode efektivne kamatne stope, prihode od dividendi i udjela u
dobiti, dobitke i gubitke od te€ajnih razlika, dobitke i gubitke od financijske imovine po fer vrijednosti
u racunu dobiti i gubitka.

Prihod od kamata se priznaje po nacelu obracunatih prihoda, koristedi efektivnu kamatnu stopu.
Prihodi od dividendi i udjela u dobiti priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende,
odnosno udjela u dobiti.

4.12. Porez na dobit

Porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti financijske godine i sastoji se od tekuceg i odgodenog
poreza. Porez na dobit priznaje se u racunu dobiti i gubitka, osim kada se odnosi na stavke koje se
priznaju direktno u glavnici, pa se u tom slucaju priznaju glavnici.

Tekudi porez predstavlja oCekivanu poreznu obvezu obraunatu na oporezivi iznos dobiti za godinu,
koriste¢i poreznu stopu vazecu na dan bilance i sva uskladenja porezne obveze iz prethodnih
razdoblja.

Odgodeni porez priznaje se koristed¢i metodu bilanéne obveze te uzima u obzir priviemene razlike
izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza koje se koriste za potrebe financijskog
izvjestavanja i iznosa koji se koriste za porezne svrhe.

Odgodena porezna imovina i obveze izratunavaju se koristeci porezne stope za koje se ocekuje da ce
biti u primjeni na oporezivu dobit u godinama u kojima se ove privremene razlike ocekuju naplatiti
ili podmiriti na osnovu poreznih stopa na datum bilance.

Izracunavanje odgodene porezne imovine i obveze odraZava porezne efekte koji ¢e nastati prilikom
naplate ili podmirenja knjigovodstvenih vrijednosti imovine i obveza, a koje Drustvo ocekuje na
datum bilance.

Odgodena porezna imovina priznaje se u visini u kojoj je vjerojatno da ce se ostvariti bududi dobici
koji e biti dostupni da ih privremene razlike neutraliziraju. Odgodena porezna imovina umanjuje se
za iznos za koji vise nije vierojatno da ce se moci iskoristiti kao porezna olaksica.
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4.13. Procjena fer vrijednosti

Druitvo je usvojilo MSFI 13 prema kojemu je obvezno objaviti hijerarhiju fer vrijednosti financijske
imovine koja se ne mjeri po fer vrijednosti kao i opis metoda vrednovanja i koristenih inputa.

Kratkotrajni depoziti kod banaka

Knjigovodstvena vrijednost kratkotrajnih depozita kod banaka predstavlja njihovu fer vrijednost
bududi da su po svojoj prirodi vrlo blizu novca (kada je originalno dospijece krace od tri mjeseca) ili
su kratkotrajne prirode (kada je originalno dospijece duze od tri mjeseca) te su izrazeni po
amortiziranom trosku umanjenom za umanjenje vrijednosti. Za imovinu koja dospijeva unutar 3
mjeseca, knjigovodstvena vrijednost priblizna je fer vrijednosti uslijed kratkoro¢nosti ovih
instrumenata.

Financijske obveze

Financijske obveze su iskazane po amortiziranom trosku. Fer vrijednost kratkorocnih obveza je
priblizna knjigovodstvenoj vrijednosti uslijed kratkoronosti ovih instrumenata. Uprava vjeruje da se
njihova fer vrijednost ne razlikuje znacajno od njihove knjigovodstvene vrijednosti.

4.14. Upravljanje financijskim rizicima

Drustvo je putem upotrebe svojih financijskih instrumenata izlozeno slijedecim rizicima:
- kreditni rizik
- rizik likvidnosti
- trzisni rizik

Ova biljeska predstavlja informacije o izlozenosti Drustva svakom od gore spomenutih rizika,
ciljevima Drustva, palitikama i procedurama za mjerenje i upravljanje rizikom Drustva i upravljanje
kapitalom Drustva.

Uprava ima cjelokupnu odgovornost za uspostavu i nadzor nad okvirom za upravljanje rizikom
Druitva. Ne postoje formalne procedure upravljanja rizikom (Drustvo nije koristilo derivativne
financijske instrumente kako bi se aktivnije stitilo od financijskih rizika), ali Uprava pazljivo prati
rizike poslovanja Drustva, ukljucujuci uvodenje nivoa odobravanja i odgovornosti.

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik Drustva da kupac ili druga strana financijskog instrumenta nece izvrsiti obvezu,
te ¢e time uzrokovati nastajanje financijskih gubitka za Drustvo. Znacajni dio kreditnog rizika
proizlazi iz potrazivanja od kupaca.

/i/ Potrazivanja od kupaca i druga potrazivanja

Na izloZzenost Drustva kreditnom riziku uglavnom utjecu individualne karakteristike pojedinog kupca.
Demografija kupaca, ukljuujudi rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima manji utjecaj na
kreditni rizik. Drustvo ima kreditnu politiku po kojoj se bonitet svakog kupca analizira na individualnoj
osnovi prije odredivanja uvjeta placanja i uvjeta isporuke za kupca. Drustvo odreduje ispravak
vrijednosti kupaca kao procjenu ocekivanih gubitaka od potrazivanja od gubitaka te ostalih
potrazivanja i ulaganja.

s
=
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4.14. Upravljanje financijskim rizicima (nastavak)

Kreditni rizik (nastavak)
/ii/ PotraZivanja za dane kredite

Na dan bilance Drustvo je imalo potrazivanje po kreditima odobrenim povezanim strankama, i trecim
osobama. Krediti su odobreni uz kamatnu stopu od 7% godisnje pri cemu krediti nisu osigurani kroz
instrumente osiguranja placanja. Izlozenost kreditnom, kamatnom i tecajnom riziku javlja se tijekom
normalnog poslovanja Drustva. Drustvo nije koristilo derivativne instrumente kako bi se zastitilo od
tih rizika.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo nece biti u mogucnosti ispuniti svoje financijske obveze u roku.
Pristup Drustva upravljanju likvidnoscu je osiguranje, u najvecoj mogucoj mjeri, da ce u svakom
trenutku biti u dovoljnoj mjeri likvidno kako bi bilo u moguénosti ispuniti svoje obveze na vrijeme, i
pod normalnim i pod izvanrednim okolnostima, bez uzrokovanja neprihvatljivih gubitaka ili riskiranja
nanosenja tete reputaciji Drustva.

Druitvo osigurava da ima dovoljno novca da podmiri svoje operativne troskove ukljucujuci
podmirivanje financijskih obveza.

Trzisni rizik

Trzisni rizik je rizik da ¢e promjena trzisnih cijena, kao $to su promjena tecajeva stranih valuta i
kamatnih stopa, utjecati na prihod Drudtva ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Cilj
upravljanja trzisnim rizikom jest upravljanje i kontroliranje izlozenosti trziSnom riziku unutar
prihvatljivih parametara, optimizirajuci povrat.

/i/ Valutni rizik
Drustvo je izloZeno valutnom riziku putem prodaje, manjoj mjeri kupnje koji su iskazani u valuti koja
nije funkcionalna valuta Drustva. Valuta koja podlijeZe rizicima je prvenstveno EUR.

/ii/ Kamatni rizik
Drustvo nije izlozeno kamatnom riziku jer je kredit dan trecoj osobi ugovoren po fiksnoj kamatnoj
stopi dok vecina imovine ne nosi kamatu.

(8]
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Vi BILJESKE UZ 1ZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI
5. Poslovni prihodi
2022. 2021.
QOPIS HRK HRK
Prihodi od prodaje u zemlji /i/ 4.183.832 3.857.496
Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 22.864 33.861
Ostali poslovni prihodi /ii/ 1.365.221 1.083.446
UKUPNO 5.571.917 4.974.803
/i/ Prihodi od prodaje u zemlji prikazani su kako slijedi:
2022. 2021.
QPIS HRK HRK
Prihodi od prodaje usluga 2.157.844 2.525.184
Najam 120.084 105.035
Zakup 1.905.904 222
UKUPNO 4,183.832 3.857.496
/ii/ Ostali poslovni prihodi prikazani su kako slijedi:
2022. 2021.
OPIS HRK
Prihodi od prodaje imovine 109.904 251.958
Prihodi od naplacenih Steta i penala, sudske tuzbe 1.013.853
Prihodi od prefakturiranja g 18.002
Prihodi od ukidanja dugorocnih rezerviranja - 473711
Ostali prihodi 37.262 147.132
Prihodi od ukidanja diskonta 204.202 192.643
UKUPNO 1.365.221 1.083.446

Prihodi od prodaje imovine iskazani u Izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za 2022.

109.904 kuna se odnose na prodaju dugotrajne imovine koja je vracena
koncesionara.

godinu u iznosu od

Drustvu od strane

6. Materijalni troskovi
2022. 2021.
QPIS HRK HRK
Troskovi sirovina i materijala 29.338 55.515
Troskovi goriva i energije 267.623 104.078
Troiak sitnog inventara, ambalaZze i auto-guma 19.341 12.879
UKUPNO 316.302 172.472
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7. Troskovi usluga

2022. 2021.
QO PlS HRK HRK
Prijevozne i telekomunikacijske usluge 44.320 43.320
Troskovi tekuceg odrZavanja 151.272 118.091
Usluge zakupa i najma 433.333 433.333
Komunalne usluge 64.557 14.798
Troikovi za istrazivaéko razvojne aktivnosti, intelektualne usluge /i/ 851.563 491.633
Ostale usluge 185.127 27.315
UKUPNO 1.730.172 1.128.490

Obveze za najam se vode kao ugradeni derivat strane valute i ne iskazuje se zasebno, te se dobici i

gubici priznaju u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti pri placanju rate najma.

Nakon preuzimanje od strane Koncesionara, navedeni ugovori o operativnom leasingu opreme su

preneseni na Koncesionara.

/i/ Troskovi usluga revizije u 2022. godini iznose 43.200 HRK (vrijednost bez PDV-a), dok u 2021.

godini iznose 40.000 HRK (vrijednost bez PDV-a).

8. Troskovi osablja
2022. 2021.
QP1S HRK HRK
Neto place i naknade 1.259.347 1.360.537
Porezi i doprinosi iz place 632.307 715.478
Doprinosi na place 302.106 340.695
UKUPNO 2.193.760 2.416.710

Troskovi osoblja se odnose na 5 zaposlenika Druitva u 2022. godini (5 zaposlenih je bilo i u 2021.

godini).

Primanja kljuénih osoba Drustva su prikazana u tablici u nastavku:

2022. 2021.
QPIS HRK HRK
Bruto place i naknade 529.116 532.776
UKUPNO 529.116 532.716

U primanja kljuénih osoba je naveden iznos bruto place direktora Drustva.

(5]
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Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

9. Amortizacija

2022. 2021.
oPIS HRK HRK
Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme 656.697 627.316
Amortizacija nematerijalne imovine 18.548 22.258
UKUPNO 675.245 649.574

10. Ostali poslovni rashodi

2022. 2021.

QPIS HRK HRK
Dnevnice za sluzbena putovanja i putni troskovi 132.019 38.594
Usluge strucnog obrazovanja, kvalitete, seminara 33.858 30.232
Reprezentacija 63.461 39.371
Premije osiguranja 65.882 57.603
Bankarske usluge i usluge platnog prometa 10.485 10.891
Clanarine i doprinosi (HGK, 3ume, TZ, spomenicka renta) 21.755 68.455
Trosak drugog dohotka 490.875 240.706
Ostale nadoknade troskova i darovi zaposlenicima 66.183 81.964
Otpremnina 342.429 -
Ostali trodkovi po sudskim sporovima 4.502 1.800
Troskovi otpisa 716 -
Ostale vanjske usluge 322.355 179.140
UKUPNO 1.554.520 748.756

11 Financijski prihodi

2022. 2021.

HRK HRK

Prihodi od uskladenja vrijednosti dionica /i/ 8.240 8.414
Prihodi od procjene fin. imovine za trg. 651.870 574.021
Prihod od prodaje dionica/ii/ 125.330 -
Prihod od tecajnih razlika sa povezanima 229.968 -
Prihodi od kamata na depozite 15.973 31.254
Prihodi od tecajnih razlika 194.274 124.226
UKUPNO 1.225.655 737.916

/i/ Prihodi od uskladenja vrijednosti dionica u 2022. godini se odnose na dionice Croatie Airlines.

/ii/ Prihod od prodaje dionica u 2022. godini se odnosi na prodaju dionica PBZ-a.
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12. Financijski rashodi

2022. 2021.
OPILS HRK HRK
Rashodi od vrijednosnog uskladenja dionica i udjela /i/ 4,292 15.855
Rashodi od kamata 2.477 A7
Negativne tecajne razlike 127.492 113.763
UKUPNO 134.261 129.735

/i/ Rashodi od vrijednosnog uskladenja dionica se odnose na dionice Unicredito Italiano u 2022.
godini, odnosno na vrijednosno uskladenje dionica PBZ-a u 2021. godini.

13. Porez na dobit

Druitvo obraunava i placa porez na dobit u skladu sa zakonima i propisima Republike Hrvatske koju
&ini razlika ostvarenih prihoda nad rashodima obracunskog razdoblja za koje se porezna osnovica
utvrduje. Porez na dobit se obracunava primjenom stope od 10% u 2022. i 2021. godini na oporezivu
dobit. Polazna porezna osnovica korigira se za zakonom dozvoljenim povecanjima i smanjenjima,
kako nastavno prikazujemo:

(a) Priznat u lzvjeitaju o sveobuhvatnoj dobiti
2022. 2021.
OPIS HRK HRK
Tekuci porez 1.488 45.845
Odgodeni porezi 66.864 44.078
Ukupni porezi prihod/(rashod) 68.352 89.923
(b) Uskladenje efektivne porezne stope
2022. 2021.
OPIS HRK HRK
Dobit/(gubitak) prije poreza 193.312 466.982
Porezno nepriznati troskovi 549.037 498.317
Neoporezivi prihodi -dividende i udjeli u dobiti (8.240) (8.413)
Ostala smanjenja dobiti (702.127) (483.301)
Iskoriétene porezne olaksice/poticaji (17.100) (15.136)
Porez na dobit 68.352 89.923
Dobit/gubitak tekuce godine 124.960 377.059

Porezni rashod s temelja poreza na dobit je zbrojni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza.

(8]
N




8E¥ 906879 : 8E¥ 906879 €GE'GLETLOT LEQ9IT'E GLT'T96°E 1G1°GEL 999°9Z6'% 067°GEG 681 '7207°T1LE aluess
LB6°¥T6°8T9 6581 8E¥ 906879 0€€£°985°007 P96 9P e G8F E97°C 66G°LE T6E'60E°S 067°GEG 68} 120771 Lg aluels
1SONQ3rdA YNIALSAOAQDINNA OL3N
98€ #9795 98E'¥97°95 : EST'VLL B6V") 959°'886°98 - ¥89°81E£°G9¢ £L6°99V°9¥0°L ] "T707°T) g alueig
= : (1z5°2£8°6) = - (176°78°G) 5 - elepold
- s : (61£°6ZF) ¢ : (6LL6TF) - alualuews oupjaiig
6¥5'81 6V 81 3 969959 £€6°08T ® LEV'ER 97.L°78¢ £ "8 "770T ez eloeziiowy
LEBTGPT 9GS LEB'SPT 9SG = L6L 6LF POS ) 7T1°862°98 = L8V LLG LLE L81°¥80°9F0°L = 170Z°T)°LE ofuels
= : : (Lzo'zLe'y) : (1zo°zLew) - elepoid
- 2 : (L€8°2L0L) < (Leg 201) - - alualuews oupjallg
862°7T 8GT'TT 9LE°LT9 ££6°0€ a8 LLLLE 900°6SE - ‘8 'L 70z ez eldezijowy
6LG°€TT 98 6£G°ETT9G - EECE'TLTBOS ) 0658°£75°98 = 796°610°9.L€ 181°GTL GO - LZ0Z°10°1L0 @fuels
ILSONQIrTdA ¥VAVYdSI
vZ8°0L1°G89 98E'¥9T°98 8E¥ 906879 909°6¥1°00L°} L8I'FOT 06 GLT'796°¢ GEB'EGF'G9E 645 E6E°LGO" 067°GEG 681 "TT0T°T) g afuels
& - . (126°7£8°G) : 7 (1z6'7£8°9) - elepold
= ¥ 2 (6LL°6TF) g : (612°6TF) R . alualuews oupyailg
- . 6LLSHY L = 0€L°867°L 686'9¥1 = . eluedarod eupiailg
$78°0L)"G89 98€'¥97°95 8E¥ 906879 £LT1°900°G0L "} £89'¥0T°06 SG8F'€92°C 980°609°LLE 6LG'E6E°LGO") 067 'GEG 681 "1707°Z)"LE aluels
- - E (170°2LE ) - - (1z0°zL8°F) - : elepoid
g - # (LEg Lo1) . : (1£8°L0L) . - alualuews oupjailg
. . = G79'66) = GZ9°661 - - eluenarod euiyailq
¥Z8°0L)°G89 98E'¥97°9G 8E¥°906°879 ¥SE'98T°60L°) L89°¥0T°06 098°€90°C 8£6'880°9.LE 6LG°€6E°1LG0") 067°GES 681 1Z0Z°10°1L0 alueig
LSONQIryA YNAVEVN
NUH
BULAOLWIL BUIAOWIL elueljaesdn eUlAOWIL aulujaiau (weadud neumow ewaidp  1pelqo asthjwaz S1d0
eujeluiajewsu  eujeluajewan OAkld - nuiaowl  eujeluajew n eluegen DSUtASpeID
oudmyn nujeluajewsu oudnyn

n efuedein

BULAOLL BUje[LIajewWau | ewa1do | elualoa3sod "aululaiyaN

4}

NIONVIE / NFYZOT0d WONSFIDNVNIA O FVLSICAZI ZN IAS3rig

lIA

7707 eoutsoad "¢ ejisiaez of efoy nuiposd ez
(yeaeiseu) afeysalazl ayslioueuly zn aysal)ig
'0°0°P gIYOVZ VN VNIVHZ
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavr3ila 31. prosinca 2022.

14. Nekretnine, postrojenja i oprema i nematerijalna imovina (nastavak)

Drustvo je imovinu predanu u koncesiju MZLZ-u knjigovodstvene vrijednosti u iznosu od 391.826.100 kuna
temeljem Odluke i financijskog modela iskazalo kao nematerijalnu imovinu baziranu na neto sadasnjoj
vrijednosti projekta na pravo upravljanja u iznosu od 628.906.438 kuna. Navedeno pravo upravljanja se
ne amortizira, nego sukladno MSFI-ju 36 se testira na umanjenje. Nastavno na izmjene parametara, koji
su uzrokovani pandemijom COVID 19, a koji utje€u na test umanjenja koji se provodi sukladno
Financijskom modelu iz biljeske Il f., Drustvo je radilo test umanjenja na 31. prosinca 2021. godine
temeljem kojeg je utvrdeno da nije potrebno evidentirati umanjenje vrijednosti u poslovnim knjigama

u 2022. godini.

15 Ulaganja u ovisna drustva i zajednicki pothvat

Broj 31.12.2021. Povecanje Smanjenje  31.12.2022.
OPIS dionica
% udjela HRK HRK HRK HRK
Ulaganja u ovisna drustva
Ulaganja u ZLZ - Trgovinu
d.o.0. - u likvidaciji 100% 20.000 20.000
Ukupno 20.000 - - 20.000
16. Financijska imovina kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
i Broj dionica 31.12.2021. Povecanje Smanjenje 31.12.2022.
OPI :
% udjela HRK HRK HRK HRK
Ulaganja u udjele
PLESO PRIJEVOZ d.o.o0. 50% 3.900.000 . 677.683 3.222.317
ZRACNA LUKA Mostar 14,96% 5.398.997 - 1.530.918 3.868.079
Ukupno 9.298.997 - 2.208.601 7.090.396
Ulaganja u dionice
Soko Air d.d. Mostar 33,34% 971.691 - 776.389 195.302
Ukupno 971.691 - 776.389 195.302
SVEUKUPNO 10.270.688 - 2.984.990 7.285.698
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17 Odgodena porezna imovina
OPIS 31.12.2021. Potrosnja Povecanje 31.12.2022.
HRK HRK HRK HRK
Odgodena  porezna
imovina 7.109.841 (70.212) 3.349 7.042.978
Ukupno 7.109.841 (70.212) 3.349 7.042.978

Odgodena porezna imovina iskazana je zbog privcemenih poreznih razlika koje su generirane temeljem
vrijednosnog uskladenja financijske imovine.

18. Potrazivanja od povezanih drustava
31.12.2022. 31:12.2021.
QOPIS HRK HRK
PotraZivanja za povrat razvojnih troskova 6.027.600 14.282.631
PotraZivanja za operativni najam imovine od vlasnika 22.500.000 20.000.000
UKUPNO 28.527.600 34.282.631

Potrazivanja za povrat razvojnih troskova se odnose na trogkove i izdatke koje je Drustvo imalo u svezi
s razvojem projekta koncesije Zracne luke Zagreb te su isti utvrdeni Ugovorom o koncesiji.

19. Potrazivanja od kupaca

31.12.2072. 31.12.2021.
OPIS HRK HRK
Potrazivanja od kupaca u zemlji 1.800.235 1.797.668
Ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca (437.757) (437.757)
UKUPNO 1.362.478 1.359.911

Starosna analiza dospjelih i nedospjelih potraZivanja:

31.12.2022. 31.12.2021.

OPIS HRK HRK
Nedospjelo 298.842 462.295
0-60 dana 390.994 207.133
60-180 dana 541.982 402.011
Preko 365 dana 130.660 7.514
UKUPNO 1.362.478 1.359.911
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

20. PotraZivanje od drZave i drzavnih institucija

31.12.2022. 31.12.2021.

QP1S HRK HRK
PotraZivanja za vise placenu naknadu za Sume 5.504 5.504
PotraZivanja za vise placenu Elanarinu turistickoj zajednici 2.848 12.509
Potrazivanja za vise placeni porez na dobit 500.504 501.992
PotraZivanja za porez na dodanu vrijednost 8272 -
Ostala potrazivanja 8 2.958
UKUPNO 517.136 522.963

21 Ulaganja u vrijednosne papire

31.12.2022.  31.12.2021.

OPIS HRK HRK
Ulaganje u dionice Croatia Airlinesa 9.773.126 9.121.256
Ulaganje u dionice PBZ - 110.985
Ulaganje u dionice Unicredito Italiano 238.459 242.752
UKUPNO 10.011.585 9.474.993

22, Dani zajmovi i depoziti

31.12.2022.  31.12.202%.

OPIS HRK HRK
Valutni depoziti u bankama 22.603.500 22.571.522
Dani depoziti i kaucije 686.878 686.879
UKUPNO 23,290.378  23.258.400

Valutni depoziti u bankama se odnose na kratkotrajne devizne depozite u bankama (Zagrebacka banka
d.d., Agram banka d.d. i Hrvatska postanska banka d.d.), s rokom orocenja od 12 mjeseci, s
mogucénoscu razrocenja, uz kamatnu stopu od 0,001% do 0,20%.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o0.0.
Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

23, Novac

31.12.2022. 31:12.2021.

OPIS HRK HRK
Ziro racun 9.548.220 4.868.218
Devizni racun 8.375.857 8.163.670
UKUPNO 17.924.076 13.031.888

24, Placeni troskovi buduéeg razdoblja i odgodeni prihodi

31.12.2022. 31.12.2021.

QPIS HRK HRK
Unaprijed obraéunane kamate po depozitima i racunima 1.542.425 1.543.685
Unaprijed obracunani troskovi-Imovina-uredi/parking 9.100.003 9.533.336
Unaprijed obracunani prihodi - imovina-uredi/parking (9.392.433) (9.596.635)
Placeni troskovi buduceg razdoblja 15.983 6.740
UKUPNO 1.265.978 1.487.126

25. Kapital
/i/ Upisani kapital iskazan na dan 31. prosinca 2022. godine u iznosu od 804.429.600 kuna (31.

prosinca 2021. godine u istom iznosu) predstavlja vlastite trajne izvore za poslovanje Drustva i
obuhvaca temeljnu glavnicu registriranu kod Trgovackog suda u Zagrebu.

Jii/ Rezerve iskazane na dan 31. prosinca 2022. godine u iznosu od (2.887.554) kuna (31. prosinca
2021. godine u iznosu od 97.435 kuna) nastale su otpisom obveza temeljem financijskih dugorocnih
ulaganja u Zracnu luku Zagreb.

/iii/ Zadrzana dobit iskazana na dan 31. prosinca 2022. godine u iznosu od 122.904.585 kuna, (31.
prosinca 2021. godine u iznosu od 122.527.525 kuna) predstavlja dobit ostvarenu u ranijim
obracunskim razdobljima.

/iv/ Dobit tekuce 2022. godine je utvrdena u iznosu od 124.960 kuna (u 2021. godini je ostvarena
dobit u iznosu od 377.059 kune).

26. Rezerviranja za sudske sporove

Na dan 31. prosinca 2022. godine protiv Drustva se vodi 5 sudskih sporova &ija je vrijednost 4.517.267
kuna te 16 upravnih sporova zbog izvlastenja zemljista.

Uprava Drustva smatra da ce po spomenutim sporovima nece biti potencijalnih troskova, te shodno
tome, u 2022. godini nisu evidentirana rezerviranja za sudske sporove.
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27. Dugorocne obveze prema povezanim drustvima
Dugorocne obveze prema povezanim Drustvima iskazane na dan 31. prosinca 2022. u iznosu od
2.019.358 kuna (na 31. prosinca 2021 iznose 2.019.358 kn) odnose se na obveze za preuzeta placanja u

ime Republike Hrvatske prema Ugovoru o koncesiji.

28. Obveze prema dobavljacima

31.12.2022.  31.12.2021.
OPIS HRK HRK
Obveze prema dobavljacima u zemlji 384.737 121.009
Obveze prema dobavljacima u inozemstvu 2.204 2:199
UKUPNO 386.941 135.008
29. Obveze prema drZavi i drzavnim institucijama
31.12.2022. 31:1Z:202 1.
OPIS HRK HRK
Obveze za mirovinsko osiguranje 34.543 36.081
Doprinos za zdravstveno osiguranje 27.749 29.641
Obveze za porez i prirez 30.781 154.740
Obveze za uplatu stanovi 56.529 59.315
UKUPNO 149.602 279.777
30. Obveze prema zaposlenima
31.12.2022. 31.12.2021.
QOPIS HRK HRK
Obveze za neto place i naknade 103.341 110.781
UKUPNO 103.341 110.781
31, Ostale kratkorocne obveze
31:12.2021
31.12.2022.
OPIS HRK HRK
Obveze za predujmove 208.000 212.428
Obveze za primljene depozite i jamcevine 96.857 96.857
Ostale kratkorocne obveze 46.981 36.981
UKUPNO 351.838 346.266
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32. Odgodeno placanje troskova i prihod buduéeg razdoblja
31.12.2021. 31.42.2021.
OPIS HRK HRK
Obracunati troskovi za koje nije primljena faktura 104.304 87.123
UKUPNO 104.304 87.123
33. Financiiski instrumenti
Pregled financijskih instrumenata po kategorijama prikazan je u nastavku:
31.12.2022. 31.12.2021.
OPIS HRK HRK
Financijska imovina po fer vrijed. kroz racun dobiti ili
gubitka 10.011.585 9.474.993
Ulaganja u ovisna drustva 20.000 20.000
Financijska imovina po fer vrijednosti kroz 0osD 7.285.698 10.290.688
Depoziti 23.310.378 23.258.400
Novac i novéani ekvivalenti 17.924.076 13.031.888
Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja 1.362.478 1.359.911
UKUPNO IMOVINA 59.914.215 57.435.880
31.12.2022. 31.12.2021.
OPIS HRK HRK
Obveze prema dobavljacima i ostale obveze 491.245 222131
UKUPNO OBVEZE 491.245 222131
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu koja je zavriila 31, prosinca 2022.

33. Financijski instrumenti (nastavak)

Kreditni rizik

Drustvo je izloZeno kreditnom riziku koji proizlazi uglavnom iz po

trazivanja od kupaca i ulaganja u

vrijednosne papire (potrazivanja od Croatia Airlines-a pretvorena u dionice). Kreditni rizik je vezan
za potrazivanja od jednog kupcai prisutan je u vecoj mjeri buduéi je naplata od istog u jednom dijelu
neizvjesna. Maksimalan iznos kreditnog rizika jednak je nominalnoj vrijednosti potraZzivanja, kako

slijedi:
31.12.2022. 31.12.2021.

OPIS HRK HRK
Ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 4063381  6.370.688
Kreditna izloZenost za ulaganja po metodi

_udjela b scmesssm————— 4.063.381 _6.370.688
Ulaganja u vrijednosne papire 10.011.585 9.474.993
Kreditna izloZenost za ulaganja u vrijednosne
papire 10.011.585 9.474.993
Potrazivanja od kupaca 1.362.478 1.359.911
Kratkotrajna potraZivanja od povezanih drustava 28.527.600 . 34.282.631
Kreditna izloZenost za potraZivanja 29.890.078  35.642.542
Financijska imovina (oroceni depoziti) 23.310.378 23.258.400
Novac N IR B 17.924.076 13.031.888
Kreditna izloZenost za novac i novcane
ekvivalente 41.234.454 36.290.288
UKUPNO 85.199.498 87.778.511

Starosna struktura potrazivanja na datum izvieS¢ivanja je sljedeca:

Potrazivanja od kupaca u zemlji
OPIS 31.12.2022. 31.12.2021.
HRK  udjelu% HRK .~ udjelu%

Nije dospjelo 2.798.842 9,23% 2.545.629 7,06%
Kasnjenja: !

0Od 0 do 30 dana 209.174 0,69% 108.584 0,30%
od 30 do 60 dana 390.153 1,29% 98.549 0,27%
od 60 do 90 dana 310.791 1,02% 89.137 0,25%
od 90 do 120 dana 305.445 1,01% 496.450 1,38%
Preko 120 dana 26.313.430 86,76% 32.741.949 90,75%
UKUPNO 30.327.835 100% 36.080.296 100%
Usklad. po tecaju - | e

SVEUKUPNO 30.327.835 36.080.296

=
(%)
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33. Financijski instrumenti (nastavak)

Kamatni rizik

Kamatni rizik je rizik znacajne promjene vrijednosti imovine koju posjeduje Drustvo zbog promjene
visine kamatne stope na trzistu novca i kapitala. Kreditna zaduzenja Drustva vezana su uz ugovorene
kamatne stope. Na dan 31. prosinca 2022. godine Drustvo nema dugotrajnih kreditnih obveza.

Valutni rizik

Valutni rizik je rizik da ce se vrijednost imovine koju Drustvo posjeduje mijenjati uslijed
nepredvidivih i naglih promjena tecajeva stranih valuta. Na dan 31. prosinca 2022. godine Drustvo
nema znacajnijin kratkorocnih zaduzenja koja su vezana uz tecaj stranih valuta. Valutni depoziti u
bankama su oroceni na kratak rok, do 12 mjeseci. Najveca izloZenost valutnom riziku je u odnosu na
EUR. Sukladno navedenom Drustvo nije izlozeno valutnom riziku odnosno postoji mala mogucnost od
bududih rashoda temeljem rasta vrijednosti stranih valuta u odnosu na domicilnu kunu.

oOPIS 31.12.2022. 31.12.2021.
HRK EUR HRK EUR
Devizni racun (EUR) 6.626.513 879.489 6.518.951 867.208
Devizni racun druge valute 1.749.344 232.178 1.644.738 218.797
Valutni depoziti u bankama
(EUR) 23.310.378 3.093.819 23.238.400 3.091.374
Ukupno 31.686.235 4,205.486  31.402.089 4.177.379
Obveze prema
dobavlja¢ima u inozemstvu 2.204 293 2.199 293
Ukupno 31.688.439 4,205.779 31.404.288 4,177.671
Likvidnost

U iducoj tablici analizirano je preostalo razdoblje do ugovorenih dospijeca financijskih obveza
Druétva. Tablica je sastavljena na temelju nediskontiranih novéanih odljeva po financijskim
obvezama po najranijem datumu na koji se od Druétva moZe zatraziti placanje.

31.12.2022. 31.12.2021,
QPIS HRK HRK
Kratkotrajna imovina 83.056.507 83.498.087
Kratkorocne obveze 1.096.026 958.955
KTL 75,78 87,07
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34.Dogadaji nakon datuma nekonsolidiranog izvjeitaja o financijskom poloZaju / bilance

Nakon datuma nekonsolidiranog izvjestaja o financijskom polozaju / bilance je bilo dogadaja koji bi
mogli znacajno utjecati na godi3nje financijske izvjestaje Drustva za 2022. godinu, a koji bi, slijedom
toga, trebali biti objavljeni, a odnose se na uvodenje eura kao sluibene valute u Republici Hrvatskoj
od 01. sije€nja 2023. godine.

Naime, 15. srpnja 2022. godine izglasan je Zakon o uvedenju eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj prema kojem se usvaja euro kao sluzbena valuta u Republici Hrvatskoj od 01. sije¢nja 2023.
godine. Zakonom se ureduje uvodenje eura kao sluZbene valute u Republici Hrvatskoj, pravila za
preracunavanje, opskrba i zamjena gotovog novca kune za novac euro, dvojni optjecaj, dvojno
iskazivanje, primjena nacela neprekidnosti pravnih instrumenata, poslovne knjige, financijski
izvjestaji i porezi u procesu uvodenja eura, nadzor nad primjenom Zakona te prekrsajne odredbe.

Na temelju trenutno dostupnih podataka predvidamo da uvodenje eura u Republici Hrvatskoj nece
utjecati na redovno poslovanje Drudtva u 2023. godini buduci da je glavna izloZzenost Drustva u 2022.
godini bila u valuti euro.

35.Godisnji konsolidirani financijski izviestaji

Drustvo je matino drustvo Zracna luka Zagreb Grupe te ima zakonsku obvezu izdavanja
konsolidiranih financijskih izvjestaja. Godisnji konsolidirani financijski izvjestaji Zraéna luka Zagreb
Grupe bit ce pripremljeni i izdani kao zaseban dokument te javno objavljeni.

36. Odobrenje godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja

Godisnje nekonsolidirane financijske izvjestaje usvojila je Uprava i odobrila njihovo izdavanje dana
13. lipnja 2023. godine.
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